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JUDETUL BISTRITA-NASAUD

UAT COMUNA SIEUT

PRIMAR

Nr. 161 din 10.02.2020

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea concesionarii, fér4 licitatie publicd, a doua spatii din imobilul Dispensar uman Sieut(parter), situat in
localitatea Sieut, nr.184, inscris in CF 25831 Sieut, Nr. cadastral 25831-C1, apartinand domeniului public al comunei
Sieut, destinate pentru cabinete medicale de medicina generala de familie si cabinet stomatologic, utilizate doar in
scopul desfasurarii de activitatii medicale, specifice, pentru si in folosul locuitorilor comunei Sieut

Consiliul local al comunei Sieut, judetul Bistrita-Nasaud, intrunit in sedinta ordinara

Luand in dezbatere;

- proiectul de hotérare privind aprobarea concesionarii fara licitatie publica a doua spatii din imobilul Dispensar
uman Sieuf(parter), situat in localitatea Sieut, nr.184, inscris in CF 25831 Sieut, Nr. cadastral 256831-C1, apartinand
domeniului public al Comunei Sieut, catre cabinetul individual de medicind generald de familie si cabinet
stomatologic, utilizate in scopul desfasurarii activitatilor medicale, pentru locuitori comunei Sieut,

- referatul de aprobare al primarului in calitate de initiator, care propune aprobarea concesionarii prin
fgaralicitaie public, a doua spatii pentru a fi utilizate in scopul desfasurarii activitatilor medicale, pentru locuitori
comunei Sieut,

- raportul de specialitate al secretarului general al comunei privind aprobarea concesionarii fara licitatie
publica a doua spatii din imobilul Dispensar uman Sieul(parter), situat in localitatea Sieut, nr.184, inscris in CF 25831
Sieut, Nr. cadastral 26831-C1, apartinand domeniului public al Comunei Sieut, catre cabinetul individual de medicina
generald de familie si cabinet stomatologic, utilizate in scopul desfasurarii activitatilor medicale, pentru locuitori
comunei Sieut;

- Raportului de evaluare, intocmit de Evaluatorul ANEVAR Bisboaca Nicolae-Paul prin care s-a stabilit
valoarea de piata a redeventei minime, a spatiilor ce urmeaza a fi concesionate;

Avand in vedere;

- prevederile art.14, alin.(1) si alin.(4), din Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 124/1998 privind organizarea
si functionarea cabinetelor medicale, republicata cu modificarile si completarile ulterioare,

- prevederile Hotararii Guvernului Romaniei nr.884/2004 privind concesionarea unor spafii cu destinatie de
cabinete medicale,

- prevederile art.74 alin(1) din Legea nr.95/2006 privind reforma in domeniul sanatatii;

- prevederile art. 456 alin(1) lith) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completrile
ulterioare;

- prevederile Ordinului comun al Ministerul Sanatatji Nr. 946 si Ministerul Administratiei si Internelor nr. 299
din 21 iulie 2004, pentru aprobarea modelului-cadru al contractului de concesiune incheiat in temeiul Hotarérii
Guvernului nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale

in temeiul art. 129, alin.(7) lit.c), art.196, alin.(1), lit.a), din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba concesionarea, fér lititatie publicd, a doud spatii din imobilul Dispensar uman Sieut(parter),
situat in localitatea Sieut, nr.184, inscris in CF 25831 Sieut, Nr. cadastral 25831-C1, apartinand domeniului public al
Comunei Sieut, in beneficiul unor medici de specialitate: cabinet medicind generald de familie si cabinet
stomatologic, utilizate in scopul desfasurarii activitafilor medicale, pentru si in folosul locuitorilor comunei Sieut,
prevazute in anexa nr.1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se insugeste Raportului de evaluare, intocmit de Evaluatorul ANEVAR Bisboaca Nicolae-Paul prin
care s-a stabilit valoarea de piata a redeventei minime, a spatiilor ce urmeaza a fi concesionate, prevazut in anexa
nr.2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Se aproba studiul de oportunitate si caietul de sarcini privind concesionarea fara lititatie publica a doua
spatii din imobilul Dispensar uman Sieuf(parter), situat in localitatea Sieut, nr.184, inscris in CF 25831 Sieut, Nr.
cadastral 25831-C1, apartinand domeniului public al Comunei Sieut, in beneficiul unor medici de specialitate: cabinet
medicind generald de familie si cabinet stomatologic, utilizate Tn scopul desfasurarii activitatilor medicale, pentru
locuitori comunei Sieut, conform anexelor nr.3 si 4, care fac parte integranta din prezenta hotarare.



Art.3.(1) Concesionarea se face prin contractul de concesiune incheiat intre concedent si concesionar.

(2) Are calitatea de concedent in numele comunei, consiliul local.

(3) Are calitatea de concesionar, medicul titular al cabinetului medicind generald de familie si/sau al
cabinetului stomatologic.

Art.4. Se aproba contractul-cadru prevazut in anexa nr.5, care face parte integranté din prezenta hotarare.

Art.5. Se imputerniceste Primarul comunei Sieut sa semneze in numele Consiliului local al comunei Sieut,
contractul de concesionare.

Art.6(1). Nivelul redeventei pentru spatiile ocupate cu cabinete medicale, se stabileste la 126,65 lei/mp/an,
respectiv 10.55 lei/mp/luna, conform Raportului de expertiza.

Art.7. Durata concesiunii va fi de 15 ani, putand fi prelungitd pentru o perioada egalé cu cel mult juméatate
din perioada initiala.

Art.8. Concesionarea se va institui cu respectarea urmatoarelor condtii:

a) DESTINATIA - Functionarea de cabinete medicale, respectandu se utilizarea spatiilor concesionate in
scopul desfasurarii de activitatj medicale conform specializarilor medicilor, in folosul locuitorilor comunei Sieut,

b) PLATA, se va efectua lunar(pana la data de 15 a luni, pentru luna expirata).

¢) ESTE INTERZISA Subconcesionarea spatiului;

d) CONCESIONARII vor incheia contracte de prestéri servicii cu furnizorii de utilitati, pentru: energie
electrica, apa, canal si salubrizare.

Art.9.(1). Spatnle de folosintd comund,(sala de asteptare, grupuri sanitare, cabinet tratament, camere de
sterilizare 1 si 2 si vestiar), sunt puse la dispozitie concesionarilor, sub forma de cota indiviza, pentru realizarea
obiectului de actlwtate specific fiecarei specialitati medicale.

(2). Cheltuielile cu intretinerea spatiilor de folosinté comuna si a spatiilor exterioare ale cladirii, cad in sarcina
medicilor concesionari.

Art.10. Pentru stabilitatea medicilor in mediul rural, respectiv in comuna Sieut, consiliu local acords
urmatoarele facilitati:

a) Redeventa pentru suprafata ocupata cu spaiile de folosinté comuna, se reduce cu 80%, din redeventa
stabilita la art.6.

b) Spatile concesionate, in scopul desfasurarii de activitatii medicale, in folosul locuitorilor comunei Sieut, vor
fi scutite de la plata impozitului/taxa pe cladire.

¢) Primaria comunei Sieut, va aloca fondurii bugetare necesare, pentru achzitionarea lemnului de foc la
centrala termica a Dlspensarulm uman Sieut, pentru perioada timpului rece.

Art.11. Primarul prin aparatul de specialitate, v-a duce la indeplinire prezenta hotarare.

INITIATOR,
PRIMARUL COMUNEI SIEUT,
Dedean-Bortas loan

Aviz de legalitate,
Secretar general al cdmunei Sieut
otea Dupnitru
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Avind in vedere pe de o parte rezultatele obfinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevania acestora, precum si precizia, credibilitatea informafiilor de piafi utilizate, pe de alts parte
scopul evaluérii si caracteristicile proprietifii imobiliare, in opinia evaluatorului valoarea de piati
estimata pentru proprietatea de evaluat, este valoarea obfinutd prin metoda costului de inlocuire net

pentru construciie,

Avéndu-se in vedere Articolul 17 din Legea nr. 50/1991 - privind autorizarea executiirii
lucréirilor de constructii, actualizatd prin Legea 127/2013 privind aprobarea Ordonantei de urgenia a
Guvernului nr. 121/2011 pentru modificarea si completarea unor acte normative, in cadrul ciireia se
mentioneazi ci “Limita minimd a prefului chitici (concesiunii) se stabileste, dupd caz, prin
hotéirdrea consiliului judefean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului
local, astfel incét si asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de véinzare al terenului, in condifii de
piafd, la care se adaugs costul lucrérilor de infrastructurs aferente”, pentru a obfine nivelul minim al
concesiunii, pornind de la preful piefei, valoarea de piafd a construcfiei menfionatd mai sus o
fmparfim la 25 de ani.

Agadar:
Valoare cuirte (coneestuneyan = 1.272.900 lei/ 25 ani = 50,916 lei/an.
Valoare chirie (concesiuney! rp/ an = 50,916 lei/an/402mp = 126,65 lei/mp/an.

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele avute in
vedere la determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimati finAnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate i

prezentul raport si este valabild in condifiile economice gi juridice mentionate fn raport;

» Valoarea estimat} se referit la imobilul obiect al evalurii;

» Valoarea confine T.V.A; -

» Valoarea este valabild numai pentru destinafia precizati in raport;

» Valoarea reprezinti opinia evaluatorului privind valoarea de piaf a imobilului;

» Valoarea este o predictie.

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandsrilor si metodologiei de lucru

promovate de citre ANEVAR (Asociatia Nafionali a Evaluatorilor Autorizafi din Roménia).

CUGIR Evaluator:
17.01.2020
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+1.5.2 ‘Spatii verzi din curtea mtenoara a amobliulw unde se aﬂa spatuie ce se vor concesmna se vor:-i-_::'._

1 9.3 Sunt aSigurate condttufe de evacuare a apelor piuvaale St menajere Ea un snsiem de canaflzare_:' o

Rt 154 Rezu:iurile menajere vor fi depozutate in’ vederea colectaru per;odzce |n locurl spemal_.j”_f_
: -’-3amenajate care sa respecte prevecfenle Ieglslat|e| in wgoare e T ST




s :_-.:'stomatologic

S i Cap il OBIECTUL S! MOTIVAI!A CONCESIONARII R
2‘5 Preluarea spa’aulw pren concesmne - cabmet med;cma generaia de famtlie §| cablnet-,._.-_-._-3-{-

122, Inchlrlerea 'spagzulw din punct de vedere fmanczar determma o sursa de ven:tun pentru bugetui_._j:j. :

L -ff.':-:'._i iocal prin plata redeventei stabilite. -

RN stabilftatea med:c;lor in cadru! comune.

i :;fjumatate din penoada m;tlai" :

e +2.3.Din punct de vedere soc:ial - lmbunatatlrea serwculor SI actlwtatnlor medicale de medlcma_? ::_'_.
"_.genera!a de famllie $i. stomatoiogae pentru 31 m foiosui locmtonilor comunel Sleut precum 31 atragerea SI_i_-'--f.

e ""“"Cap m DURATACONCESIUNII e
31 Durata concesmr_m va f; de 15a_am putand f| prelunglta pentru 0 penoada egala cu cel mult

4 1, Redeventa pentru spatufe concesmnate fara iacltatie pubilca este de 126 65 lellmplan sn pe [una L

-':_j'de 10 55 lei/mp, pentru cabinetele medicale, care se va stabili de Consiliu local al comunei Sieut, avand in -~
. vedere Raportul de evaluare si motivata de imbunatétirea serviciilor si activitatiilor mectlcale de medicma',-_.:f‘l’-_
_fgenerala de familie si stomatologm pentru siin foiosui iocultonlor comunel Sleut precum sn atragerea sz._-:‘
S iabllatatea medicilor in-cadrul comunei - - i S

42.Plata redevente; seva achita Iunar(paha Ea data de 15 iunl pentru Euna exp;rata) o T T
44 Conces;onarul are obllgatia cain termen de- 90 de zz[e de la data semnarii contractulw de

= -.":;.Iffbonces;une a spafiului, bun proprietate publica, sa depuna, cu tifiu de garantie 20% din suma obligafiei de.
- plata catre concedent; stabilit in contract pentru un-an de exploatare. Garanfia se achita la casieria

o "_"---_';'Prsmarlel Comunel Sieut sau prm v;rament bancar in contul RO32TREZ1015006XXX000204 Trezoreria

o - -_-_Blstnta

S de. catre concesiune, - in ‘baza’ contractului- de - ‘concesiune ‘de_bunuri: proprietate publica. La incetarea - .

- ;Z--'contractuiu; de concesmne concedentu! este obltgat sa :'estitule concesmnarutw garantla daca acesta 31-3_ i

o '_ achztat toate Obisgatuie generate de contract

Cap V PROCEDURA APLICATA

i publics, conform prevederilor art14, alm (1) si a!m (4), din Ordonanta Guvernuiut Romaniei nr. 124/1998,

“-'-'ff:';pnwnd ‘organizarea - si- functlonarea cablnetelor medtcale repubilcata cu- modifican!e 5 comptetarite.;-:_-;“. |

i Ulterioare, Hotérarea Guvernuim Romantea n. 884/2004 pnvmd concesionarea unor spatn cu destinatie de .

--"-:'_':'_f'_'cablnete medicale, art.74 alin(1) din Legea nr.95/2006. privind reforma in domeniul sanatati, Ordinului -~

o - -comun_al Ministerul Sanata{n Nr. 946 si Ministerul Admmlstratzel si Inteme!or nr. 299 din 21 iulie 2004, -

e ipentru aprobarea modeiuiul cadru al contractulu; de. concesiune mchelat in temeiul Hotaraﬂi Guvemu[ul nroco

-+ 884/2004 privind concesionarea unor spaiii cu destinaia de cabmete medicale a:t 297 alzn (1) llt c) dln i

o _'ﬁOrdonanta de Urgenta r. 57/2019 pr;wnd Codui admmls{ranv

Cap Vi OBLIGA]'ilLE PAR'[ILOR

61 Concesmnarul areurmatoareieobllga;u AR S Grimian
6.1.1.83 foloseasca spatiul concesionat: conform destmatlel respectiv de cablnet de medlcma_.- o

e S ﬁ-generala defamilie s;lsai.f cabinet: stomatologlc si'sd aSigure expioatarea efacace in regim de conhnwtate '-
SRR 'i§| de permanenta ‘afntretine curatenla spatlul concessonat si a spatilor comune existente.” o

- 6.1.2. 8& obtma toate avizele si. acordureie necesare functionarii, conform’ norme!or Iegale m,ﬁ o

ta '__j[wgoare In situatia in: care: utilitatea: spanulm in functle de conditiile tehmce existente. ate acestuiala -
S -_daia predarn de catre concendent necesﬂa snvestltn pentru lmbunatatlrl reparatu amenajarl de__'_'f_

4. 5 Dm acéasta suma sunt retmute daca este cazul penahta{ale §| alte sume datorate propnetarulul




-:pnn wrament bancar in contai RO32TRE21015006XXX000204 Trezorena B[stnta

natura sé conduca la imposmliltatea realizri actawtat

- _' '-Ia PSE Protectia mediului si NTS. - . -
' 6,110, Concesionarul are obl;gatla de a i’eStItUI bunul concesmnat dupa explra;ea contractu!w de ok

. '_'_'_-""sastemulus sarattar (efectuare de garzi, acordare de aSIStenta medicald de spemahtate anum;tor categorn de -
: --'--ff:_;:pacnenti et ) ‘care vor fi regfementate prin ordm -al ministrului ‘sanatatii. : : e

SRR inbunatatlrea gradulw de confort conces;onarul se obllga sa Ee face pe cheliulaia sa fara a sofacua_
S despagubm de la concendent si numai cu acordul acestula o

- 6.1.3. Lucrarile tnterfoare de. 1ntret|nere i lglenlzare a spahulu: cad in sarc;na'concesmnarulw

Giw

6.1.5. {n fermen de 90 de zcle de ia data semnaru contractuluu de concesmne a spatlu!m bun:_'_-";*'

::_-ﬁ..';propnetate publ:ca sa depuna cu ilttu de garantae 20% dm suma obhgaﬂen de plata catre concedent

6.1.6.1n termen ‘de maxim'1 (una) luna de Ja. incheierea contractului de conces;onare sa'puna"_':‘ :

i ._f-_m functlune spat;ul cu- destinatia de cabinet medlcal de. medlcma generala de familie 31lsau 'ablnet_f
"_._*_stomatologic in cazuri exceptionale termenul se poate prelungl cl “acordul concendentu}w g

are conceswnarui sesizeaza emstenta sau posmllﬁatea ex;stente: une; cauze de__f.

6147, In cazul Tr

*;-6.1-.-8 Concesmnarul are. 'obiigatla de a onora 'anumlte sol;mtan ale Manlsierulm':Sanatatﬂ spec;f[ce:'--" .

6.1.9.Are intreaga responsab I_Eiate |n ceea ce pnveste respectarea'_ie '|slat|: 1n wgoare cu prlwre |

L _concesmne n deplina proprletate liber de orice sarcina, inclusiv investzgalie realizate, cel putsn in conditule s

= '_-.'__m care afost preluat, in caz contrar urménd s& suporte contravaioarea daunelor pmduse o L
- 6.1.11. La incetarea. contractuiul de concesitne din alte cauze decét prin. ajungere la termen L
T 'exciuzand for;a majora si cazul fortuit, conces:onarul este obhgat s4 asigure continuitatea prestaru actiwtatu
- '”sau semclulus public, in. condltule stipuiate in contract pandla pre!uarea acesteia de citre concedent..

8. 12 De a permite accesul concendentu!ul la spatlui concesionat, la solacitarea acestuna pentru o

o fiexecutarea eventualelor iucran de interes pubhc pe. care acesta ie con3|dera a f: necesa:'e

e '-'jprezentul contract de conces&une

-'-;-;.de cazunie prevazute expres de lege.

6.2.Concendentul are urmatoarele obligafii: e Sl R
821 Concedentul este oblzgat sa nu lE tu!bure pe conceswnar in exercl’uul drepturlior rezuitate dm b

16.2.2. Concedentui nu are drepiui sa modn‘“ ce m mod umlateral contractu! de concesmne tn afara L

~6.2.3. 0 Concedentul-este obi;gat sé noﬂﬂce conces;onaruiu; apanya oncaror mpre;uran de natura_ e

' sa aciuca atlngere d{epturilor concesmnarulw e

71 Contractui de concesmne mceteaza n umatoare suua;:l PR R
711 Contractul de concesmne mceteaza de d;ept la. expirarea peraoade: pentru care a fost-_:

' "‘._mchelat in masu;a incare par[ate nu convin, in scris, preiunglrea acestuiain condifiile prevazute de lege Sein
s '7.1.2. Tn cazul prelungm; contractului de concesmne acesta putand fl preiungzt pentru 0 penoada o
L _egaia cu cel mult jumatate din perioada lnltia[a e S

7. 1 3 n cazul nerespectar;; din: culpa a obilgatlalor asumate de catre una dmtre par;a prin contractul.f 5

. 'ﬁ'de concesiune sau al incapacitafii indeplinirii acestora, cealalts parte este indreptatita sa solicite instantelor -
. de judecatd  in a cArui raza teritoriala se afl sediul concedentului sa se pronunte cu pnvnre Ea rezﬂaerea_
L contractulm cu p!ata unei despagubm daca par;:ie nu stabllesc aitfel RERR L

e 4. Conces;onarul este obligat s plateasca redeven;a si s& mchele contracte de. prestaﬁ
o e Tumizori de “mitat" TeSpectw curent electric, apa gunm menajer in vederea achttarzi_?-”_
e ut;l;tatsior etc i

li sau serv;ciulm publ:c va notifica de- lndata acest fapt -




71 4 In cazul dlsparmei dmtr—o cauza de forta majora a banulw concesmnat sau m cazut_'_

o "3'_:'-'..'::'d|spar41!a bunului ori lmposmliltatea obiectivs de exploatare a acestuia, declarand renuntarea laconcesiune,

S conceszonar caurmare a Situatulor prevézute la aliniatul anterior,

o --f;_competenta instanta de judecats; -

’_{ﬁ--_ﬁ_fconcedent cu plata unei d
i .-jpunere in intarziere, . -

“”-_'.-Q'concemonar cu. plata unei despagubfrt in sarcina concedantulw

E Econces:onar in .

o ':;-'-ﬁatrage raspunderea contractuaia a partl fn culpa

71 5 Concedentul nu va putea fi obllgai la plata vreunei despagublr; pentru pi’erdJCIile sufertie de_;f L

SR ~7.4.6. In cazul in care interesul national sau local o lmpune”; prin denuntarea umlaterala de catre':"j |
'”-f-_'-:'concedent cu: plata unel despagublrz ;uste §| prealablle zn sarcma acestuta in caz de dezacord fnnd__ e _'

747 1n. cazui nerespectarﬂ obligagulor contractua!e de catre concesmnar prm rezﬂaere de catre'f
espagubm in sarcma concesmnarulu; fara mterventia mstantel de ;udecata 51 fara e

748 In cazeﬂ nerespectan ”obligatﬂlor. contractuale de catre concedent prin _rezu!zere de caire:_-_

719, La mcetarea d;n'once cauza a contractulw de concesume bunurlie ce au fost utel;zate de_{-:':.:

K -'-")bunur; de retu ”"spatule concesnonate hbere_de sarcml TR S o
~b) bunuri proprl ~ bunuri utilizate de’ ‘concesionar. pe- durata concesnunl care'sunt si raman m_.ig-:;-':f-i.
'__-:3_'propraetatea acestuia la. incetarea contractulw de concesmne{ lnsta!atuie eiectnce de apa SI canahzare e

f;.;incalz;recentrala SI oblectele samtare d;n dotarea imobllulw) e

L . : Cap Vlli RASPUNDEREA CONTRACTUALA : : i
8 1 Nerespectarea de catre partl ie contractuale a oblagatnior cupnnse m contractul de concesmne '_

*'-'_':CAP EX LITIGI

o " .,_“real;zeaza pe cale amtablfa sau potnwt prevedetnior Legl conten(:losulw admmlstratlv nr 554/2004 cu
i :1'-_mod1f;car|le si completarile ulterioare

o . _compromlsom

9.2, pentru solutlonarea eventualelor Eaﬁgl; partlie pot stipula ln contractul de concessune ciauze




ANEXANrS;f;

_ ol Parjrle cont;actante e -
11 Consﬂ:u} iocal al comuner $reut cu sedret in comuna Sleut Str Pnncrp]a nr197 judetui Blstata_}3"-:_11;':-_-'-_
_-Nasaud reprezentat pnn DEDEAN BORTAS IOAN 5

i {;dechCEDENr

'_'."'_:functroneaza cabmetul medical - - srtuat no .
.'-;i:-.rncaperr in. suprafata tota!a de L mp, dm care spatn comune

L .-:...:__"--fcr_mat dln

2 2 Predarea prrmarea obrectulur ccncesrun;r se va efectua pe baza de proces-verbai care se va';-if_f"’“

PR -frnchela pana Ia data de o care va ccnst;tur anexa . 2 Ia contractul de concesmne

o *.j_“-regrm de tura contratura) aceetra vor anexa Ea prezentu[ contract de ccncesmne acordui Ior de vornla

S _:---':_anvmd impértirea timpului de folosinta a'spatiulu, =

i ;f_oblectul prezentuiw centract de concesmne

24, Este interzisa subccecesmnarea in tot sau m parte unel terte persoane a spagrulur care face

- : ____-:*) Se elaboreaza de admmlstratla pubhca locala
e : L "_Termenul

3 1 Durata concesaunu este de ani lincepand de ia data de = i e s
3.2, Contractul de concesiune poate fi prelunglt pentru o- perroada egaia cu cel mult Jumatate dm._-i'

L _:: '.:f' 'f_:durata sa rnrgrala astfel ;ncat durata mtregulur contract sanu depaeeasca 49 de anr

4Redevenga”"""'__ R .
Ier/ mpliuna stabilits prrn Hotarlrea Conerrulur iocal al ccmunef

4 1 Redevanta este de “

N '_._Sreu; o din confcrm Raportul de evaluare, sub care redevenga nu poate fi acceptata i
B 42 Redevenga tctala pentru concesronarea spatluim este de Eh !elliuna dit’! care :. pentru i
i _'-_:cabrnet leiflund si - pentru spatiile comune - leillund, E .

4, 3 Plaia redeventei se face se va efeciua Iunar la casersa Prrmareal comunez Sreut pana Ia data de o

e _-:_'-';:'--151un| urmétoare, pentru luna expiratd.

4.4, Nepiata redeventei in termenui preva'zut la pct 4 2 §| 4 3 da dreptu! concedentulur sa pretmda 5 : :

L 'jpenalatat i. de intarzieree, conform. prevederrior Coduim fiscal,

4 5 Neplata redeventer pentru 0 perroada de un an duce Ia rézrl;erea contractulu;

(bun.ui rmcbrl) in care'i-_} o




_}_:lnbunatanrea gradulur de confcrt concesacnar_

o i _mvestr;u_lor" precum _e’; 'mcdul ;n care este satlsfacut mteresul pub]ec prm reaiazarea actiwtatu sau}_'ﬂ _'
i servrcruiu; publ;c venfrcand respectarea obhgatnlor_asumaie de concesrenar g

..generaia defamrlle srleau cabmei s'tomatelogzc si sa asrgure exploatarea eﬁcace in regim de centmwtate}::_f._f__._j_-
Sl de_permanenta a lntre;me curaten:a spattul cences_sonat e_| a spatrlor comune exrstente

. "gaie m_:
i 'f-funct:e de condrtnle tehmce exrstente ale acestuia la
'-.-.-data predan; de catre eencendent necesrta 1nvest|t1| pentru i_mbunatatm reparatn arnenajan de

S 61 5 ln termen de 90 de zrie de la data semnaru 'contractuiw cfe concesmne a spal,:ruiul;}f;bun":.
> propnetate publtca sa depuna cu. tfiiu de garantle 20% din suma oblzgataez de plata catre: concedent, . -

o ---.-'3_-'_{_jstabrhta in contract pentru unan de exploatare. Garantia se achita Ia casieria ananel Comunez S:eut sau

- 6.1.6. in;'_termen de maxam 1 (una (ena) iuna de la mchelerea ccntractulur de concesmnare sa puna_f =

f.'ln funcgaune spatsul cu destmatla de cabinet medical de: medlcma genera!a de familie. srlsau cabinet " -
- :_;;f_f{stomaio]eglc In cazuri exceptlonale termenul se poate prelungr cu acordul concendentului. -

L ﬁ;‘_:_fserwcluluz publlc

6,:1 1. 0n cezu! in‘care cencesnonaruf sesizeaza exrstenta sau pOSbelztatea ex;stentei unel cauze de__}- o
. halura sa conduc la [mp08|b|i|tatea real:zan;_ actlvjtagar sau serviciului publ;c va notifica de indata acest. fapt
-_.:;concedentuim in- Vedere RE] Ce_se impun. pentru asrgurarea 'centi "urtatn actwntatu sau

6.1.8. Cencesnonarui are oblrgagia_ dea onora anumate sclscrtan ale Mmzsteruiur Sahatatu specsﬂce o

- _}srstemuim sanitar (efectuare de gérzi, acordare de asistents medicald de specraltiate anumltor categena de:' o

S _”f-:-;_}.'.:'la PSI Protectia mediului siNTS,

o _eoacesrune in deplma propnetate liber de orice sarcing, inclusiv. mveshgu!e realizate, cel putm in cendituie':_,;__ :

| 3fﬁf-'_pa01en§s etc.), care vor fi regiementate prin ordin al m;mstruiurﬁsanatatla
-6, 1 9, Are 1ntreaga responsabaistate__m ceea ce rwegte respectarea‘

ieg;siatrel in wgoare cu prlwre:

- 6.1.10. Concesionarul are. oblrgatla de 'a. estliur bunul cencesronat 1 upa”exp:rarea contractulw de

En care afost preluat, in caz contrar urmand s& supor{e contravaloarea daunelor produse - o
: 6111 La. incetarea’ contractului de: concesiune din alte cauze decét prin’ aJungere la. termen T

o _-.,-_:_excluzand for{a majora si cazul fortuit, concesronarui este oblzgat sa asigure contmu;iatea prestarii actwrtagu o
o sau serwcluiur ‘public, In condltﬂle strpuiate in contract, pandla preluarea acesteia de. catre. concedent.

-6.1.12. De a permite accesul ccncendentulu; la spatiul concesmnat la solacriarea acestuza pentru'_ S

S executarea eventualelor lucrari de mteres pubilc pe care acesta Ie consrdera a fl necesare E

6.2, Obllgagnle concedentulul

S 6.2, ‘Concedentul este obligat sa na |I tu!bure pe conces;cnar ;n exerc:tiul drepturlicr rezultate dtn F
SRRAY prezentul contract de ccncesmne S : R . o




. concesiune; -

ok ?_:concesmne)

6.2 2 Concedentui nu are dreptul 4 modlﬂce n 'mod_'untlateral contractui de concesmne S m_ afara:.- L
i _-de cazunle prevazute expres de lege 'I;de prezentul contract. i |
i 62 3_ C_onc_edentul este obilgat sa notn'" ice concesgonarulu;_apamt{a oricaror: |mpre}uraﬂ de natura sa__ L

e ;'contractulun cU. plata unel despagublrt daca partﬁe nu stabliesc altfel - S
o "81.41n cazul dlsparltlel dintr-0  cauza de. forﬁa majord, a bunuluz concesmnat sau m cazui o
_'."_".'imposml!;tatla obiective -2 concesionarului de a-- exp[oata ‘acesta va notifica. de indats ‘concedentufui
o ”dispantza bunulw ori ;mposmliitatea obiectiva de exploatare a acestusa declarand renuntarea la concesiune,
“ o 8A.5.Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubln pentru prejudlcuie sufente de_"}
o -_-'concesmnar ca urmare asﬁuatn!or prevazute la aliniatul antenor(B 14) e L
e 8.1 6 In cazul in care interesul nationai sau‘local o Impune,_ pr;n denuntarea umlaterala de catre
S 5._-_-_,concedent cu plata une; despagublr' uste si prealablte in sarcina ‘acestuia, in caz de. dezacord f md L

'terventla instante' de ;udec 'ta s‘ f_ara :

Sty 8181 cazut nerespectaru obhgagﬂlor contractuale de catre concedent prm rezmere de catre : ':
o =i-*conceS|onar cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului - _
819, Schambarea destmat|e| spatuior dupa concesmnare atrage rezﬁterea de drept a contractuiuz de'_-

B ART) Concesmnarul poate denunia umiaterai contractul de concesmne pentru motwe' personale
_-notlﬁcand concedentut cu 60 de zile inainte de data denum;ani & v
841 Incazulincare titularul cabinetului medical nu mal desfa§oara actavntate medlcaia L
12 La mcetarea d;n once cauza a contractulm de concesmne bununie ce au fost utiilzate de:.
' f";jconceszonar in e S
' )bunun de retur spatule concessonate I;bere de sarclm R 8 S
S b) bunuri-propri — bunuri utilizate de concesionar pe. durata concesnun; care sunt sl raman m-:'-':
S propnetatea acestuia la mcetarea contractului de. conceszune(mstaiai;lie electrice, de apa si. canalazare de
+ ncalzire. centraEa ss oblecteie samtare dln dotarea lmobllu!w aﬂate Ia momentul mchem contractulm de_--_ o

G o "'f8‘§ 7.0 cazul nerespectarn obllgagutor contractuale -de catre' concesmnar prin: rezﬁlere*de catre'_-'.-:.f
S --'_-_:;conceden* cu plata unel des” agubm fn san na concesmnaruiw far |
e rpunere inintarziere.




9 _____'aspunderea contractuaia

11 2 in cazul m care notiftcarea se fape pe'_‘ ale pogtala e
L :recomandata cu confirmare de pnm;re i se con ' dera pﬂ
L 'pog.taf pnmltor pe aceasta conf irmare.

- 11.3, Daca notificarea se trsm;te prm telex sau pnn fax ea se consu:lera pnm;ta in pr;ma 2| iucratoare'f_ 8

e _.'dupa ceaincare a fost expedlata :
11 4 Notlf cartle verbale nu se !au m conmderare

12 ngn

12 1 in cazu! in care rezotvarea neinte!egertlor nu este posmlta pe cale amlablla e]e vor ﬂ supuse_f‘-‘

_'spre solut:onare mstantel competente

’13 Ciauze fmale

:-;-_13 1 Once modsf;care a prezentulw contract de concesmne se face numal pnn act adltzonal semnai_; i

S __fde ambeie pari contractante. b -
o 13,2, Prezentul contraci de concesmne |mpreuna cu anexele

o *:_i-sau uitenoafa incheierii i,

133 Prezentui contract de concesiune afost mchelat ln o exemp!are din care _ SR

e _.'j_;_ asiaz& GG data semnarla im

ea va fi transmisa prin. scnsoare_f'f_';
i_ta de desttnatar ia data menteonata de of;clul.j'

o care fac parte mtegranta:_:r,_'- i
y ;i_dln cuprmsu! SAu, reprezanta vomta pam!or 3i lntatura 0 'ce alta mteiegere verba ag mtre acestea anter;o o




ANEXA 2
la Contractul de concesiune

PROCES-VERBAL
incheiat astézi ..............
|. Parti
intre:
i (domiciliat , CNP )
medicul titular al cabinetului /reprezentantul legal al unitdtii medico-sanitare cu personalitate juridica
, cu sediul social in , Inregistrat la Registrul unic al cabinetelor
medicale sub nr. din , cod fiscal din
, avand contul deschis la , in calitate
de PRIMITOR,
si

2. Consiliul local al comunei Sieuf, cu sediul in comuna Sieut, Str. Principla nr.197, judetul Bistrita
Nasaud, reprezentat prin DEDEAN-BORTAS IOAN , avand functia de Primar al comunei Sieut, in calitate
de PREDATOR.

II. Obiectul procesului-verbal

Obiectul prezentului proces-verbal il constituie predarea si, respectiv, primirea urméatorului spatiu:

Predator, Primitor,




ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
UAT COMUNA SIEUT
PRIMAR

Nr. 163 din 10.02.2020

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin Hotérarea de Guvern nr. 884/2004, privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale
s-a stabilit modalitatea de concesionare a imobilelor, in care functioneazi cabinete medicale.

La art.2.alin.(2) din aceasta Hotérare de Guvern se precizeaz c4 spatiile concesionate potrivit art.1,alin. (1),
vor fi utilizate Tn scopul desfasurérii de activitali medicale. Comuna Sieut are in proprietate publica Dispansarul uman
Sieut, in care sunt spatii cu destinatia de cabinete medicale, respectiv; pentru Cabinet medical pentru medicina de
familiei si cabinet stomatologic. In momentul de fata cladirea este reabilitata si dispune de toate utilitatiile, acces la
drum auto, energie electricé, apd curenta, canalizare si incalzire centrald si necesits ca spatiile respactive sa fie
concesionate catre medici de aceste profesi, care au contracte cu Casa de asigurari pentru sanatate, in vedrea
inbundtatirea activitatilor medicale, oferite locuitorilor comunei Sieut.

Spatiile din acest imobil, inainte de reabilitare, au fost ocupate tot cu cabinete medicale pentru medicina de
familie si stomatologie, dar datorité lucrarilor de reabilitare, medicul de familie Dr. Popan Violeta, a fost obligata a se
muta fntr-o alta locatie, pe durata reabilitéri, si a renuntat la contractul de inchiriere. Locatia unde isi desfasoara
activitatea medical, nu corespunde conform normelor legale in acest domeniu si necesita a fi mutats, din nou in
Dispansarul uman Sieut, reabilitat, locatje, care este conform cu normele sanitare in acest sens.

in conformitate cu prevederile art4,alin.(3) din HGR nr. 884/2004, dupa primii 5 ani, nivelul minim al
redeventei se va stabili de catre concedent (Consiliul local al comunei Sieut) pornind de la pretul pietei, sub care
redeventa nu poate fi acceptata.

Din Raportului de evaluare, intocmit de Evaluatorul ANEVAR Bisboacé Nicolae-Paul reiese o valoare de
piata a redeventei de 126,65 lei/mp/an si pe lunara de 10.55 lei/mp, ca redeventa minim3, valoare care rezultata din
urmatorul calcul: - valoarea actuald a Dispensarului uman Sieut este de 1.272.900 lei : 25 ani = 50.916 lei/an : 402
mp = 126,65 lei/mp/an : 12 luni = 10,55 lei/mp/luna.

Din schita parterului cladiri Dispensarului uman Sieut, rezulté o suprafaté de 131,26 mp. din care: cabinetele
medicale, ocupd o suprafata de 57,90 mp si restul suprafetei de 73,36 mp. find spatiile comune(sala de asteptare,
grupuri sanitare, cabinet tratament, camere de sterilizare 1 si 2 si vestiar) + casa scari si sala cu centrala termicé,
spatii care nu fac obiectul concesionarii.

Pentru a face ca medici s& se stabileasca in comuni si s3 nu avem evenimente ca cel de la comuna Monor,
care la ora actuala, nu dipune medic de medicind generald de familie, datorité chiriei stabilite pentru spatiile cu
aceasta destinalie si sa nu riscam ca s& pierda comuna medical de familie si comuna s ramana f4ra medic uman.

in acest sens venim cu propunerea ca pentru sprafata de 57,90 ocupata cu cele dou# cabinete medicale,
redeventa sa fie cea stabilité de evaluator prin rapotul de eveluare de 126,65 lei/mp/an, sub care nu putem scidea.
lar pentru spatiile comune(salé de asteptare, grupuri sanitare, cabinet tratament, camere de sterilizare 1 Si 2 si
vestiar) cu suprafata totald de 73,36 mp. s acordsm o facilitate legald medicilor, pentru a se stabiliza in comun si
comuna saa nu raana fara medicii, redeventa s fie redusa la 20%, din redeventa aplicata pentru suprafatele
ocupate cu cabinatele medicale.

Aplicand aceste calcule rezultd o redeventd de 5993 leifan(499 leiflund) pentru cabinetul de medicina
generala de familie si 5056 leifan(421 lei/luna).

Prin hotarérea ce se va lua in consiliul local, consilieri locali, pot acorda si alte facilitéti legale(conform art. 74
alin(1) din Legea nr.95/2006 privind reforma in domeniul sanétafii si ale art. 456 alin(1) lit.h) din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal), in folosul medicilor, respectiv: ,pentru spatiile concesionate, in scopul desfasurérii de activitatii
medicale, in folosul locuitorilor comunei Sieut, sa fie scutite de la plata impozituluittaxa pe cl4dire”, motivate de
faptul ca aceste spatii, nu sunt concesioante in scopuri comerciale.

Fata de cele prezentate mai sus supunem spre analizd si dezbatere proiectul de hotarére si insusirea
raportului de evaluare, avéand ca obiect stabilirea redeventei minime anuale si lunare.

Anexat prezentei va depun si planul parter al Dispensarului uman Sieut si desfasuratorul cu sprafetele.

Consider ca proiectul de hotarare si se incareaza in prevederile legale.




Imobil: Dispensarul uman Sieut
Situat in localitatea Sieut, nr.184,
inscris in CF 25831 Sieut, Nr. cadastral 25831-C1

SUPRAFETE
Nr. Denumirea incéperii Suprafata
i Totala din Cabinet Cabinet Spatii comune
care: Medicina Stomotologic mp
mp generala mp
mp
1 Cabinete 57,90 32,65 25,25 -
2 | Sala de tratament 19,54 . . 19,54
3 | Sala de asteptare 23,89 : - 23,89
4 | Grup sanitar femei 5,28 - - 5,28
5 | Grup sanitar barbati 5,06 - - 5,06
6 | Grup sanitar dezabilititi 6,74 - - 6,74
7 | Sala sterilizare 1 2,58 . - 258
8 | Sala sterilizare 2 2,74 - - 2,74
9 Vestiar 7,53 - - 7,53
Total 131,26 32,65 25,25 73,36
CACLCULUL REDEVENTEI

Redeventa este de: 126,65 leil mplan, conform Raportului expertiza.
Suprafata totald de concesionat este de: 131,26 mp
din care;
Redeventa pentru cabinete: 57,90 mp,
din care: - Cabinet medicina generald: 32,65 x 126,65 = 4135 lei/an;
- Cabinet stomatologic: 25,25 x 126,65 = 3198 lei/an;

Redeventa pentru spatiile comune: 73,36 mp;
126,65 lei/mp/an x 80%(101,32 lei/mp/an); 126,65 — 101,32 = 25,33 lei/mp/an
- Spatii comune 73,36 x 25,33 leilan = 1858 leilan

Redeventa de plata pe cabinete:
- Cabinet medicina generald: 4135 + 1858 = 5993 lei/an : 12 = 499 lei/lun
- Cabinet stomatologic: 3198 + 1858 = 5056 lei/an : 12 = 421 lei/luna




