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ROMANIA 
JUDEJUL BISTRITA-NASAUD 
UAT COMUNA SIEUT 

I I 

CONSILIU LOCAL 

Prezentul studiu de oportunitate este intocmit in conformitate cu prevederile: 
• Ordonan\ei de Urgen\a a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrative; 
• Hotararea Consiliului Local al comunei $IEUT nr. 18/1999 privind Tnsu~irea inventarului domeniului public al 

comunei $IEUT, cu modificarile 9i completarile ulterioare. 
• Solicitarea nr.147 din 14.01.2021 formulata de catre SC TATIANA CAR WASH SRL Rustior, privind 

concesionarea unei suprafete de circa 300 mp teren, situat Tn intravilanul localita\ii $ieut, langa Centru de 
colectare lapte din localitatea $ieut. 

Capitolul I. 
Prezentare generala 

Terenul care face obiectul concesionarii este Tnscris Tn CF 28304 $ieut,Nr. cadastral 28304, apa~inand 
domeniului public al Comunei $ieu\,Tn suprafata totala de 277 mp amplasat Tn intravilanul comunei $ieut, langa 
Centru de colectare lapte din localitatea $ieut. 

Terenul apartine domeniului public a lcomunei $ieut ~i este liber de sarcini. 
Suprafa\a de 227 mp se va concesiona, Tn scopul edificari unei spalatori auto automatizata. 
Se propune realizarea de construc\ii care sa se Tncadreze Tn zona adiacenta. Activitatea desfasurata va 

cuprinde toate dotarile necesare pentru a se Tncadra Tn normele functionale moderne. 
Obiectivele concedentului: 
• valorificarea terenului concesionat; 
• atragerea la bugetul Consiliului local de fonduri suplimentare rezultate Tn urma administrarii optime a 

terenului, prin Tncasarea redeventei prevazute Tn contractul de concesiune; 
• atragerea capitalului privat Tn actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale, 

precum 9i ridicarea gradului de civilizatie 9i contort a acesteia; 
• dezvoltarea durabila a comunei. 

Capitolul II. 
Motive de ordin economic, financiar social 

lnitiativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim atat din 
punct de vedere al concedentului cat ~i al concesionarului. 

Din punctul de vedere al autoritatii locale, identificam trei componente majore care justifica initierea 
procedurii de concesionare a terenului ~i anume aspectele de ordin economic, cele de ordin financiar ~i aspectele 
de ordin social. 

Din punct de vedere economic 9i social nu poate fi neglijat impactul economic generat de atragerea 
capitalului privat Tn actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale. 

Din punct de vedere financiar se preconizeaza atragerea de venituri suplimentare la bugetul local prin 
stabilirea taxei pe teren, care se datoreaza de concesionar Tn conditii similare impozitului pe teren, conform 
prevederilor Codului Fiscal, prin Tncasarea redeventei prevazute Tn contractul de concesiune precum 9i alte sume 
incasate pentru eliberarea autoriza\iilor necesare. 

Capitolul Ill. 
lnvestitii pe care concesionarul este obligat sa le realizeze, obligatiile privind protectia mediului ~i 

termene de realizare 
lnvestitiile ce se vor realiza au ca destinatie amenajarea unei spalatori auto automatizata. 
Amplasarea constructiilor ~i functionarea ulterioara a obiectivului se va face cu aplicarea legislatiei Tn 

vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfa~ura activitati Tn zona susceptibile a polua aerul, apa 
~i solul. lnvestitiile necesare vizeaza constructia efectiva a spatiului cat ~i racordarea la utilitati ~i sistematizari 
vertical necesare acceselor. 
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Durata maxima pentru realizarea investitiilor precizate este de 1 an de la e · ~e~ t'otj~ . ~~i de 
construire. (~ ~~--

Capitolul IV. ;; '{~41~,-"' '? 
Nivelul minim al redeventei z ~- , , /}fl, ,_ >f 

Redeventa minima este de minim 356 lei/an propusa prin Raportul de evalua :~q~.o~re.·,. ~._.al or 
autorizat Ec.Bi~boaca Nicolae Paul - Evaluator ANEVAR ~i stabilita prin Hotararea Con riµl~ IP.Gq~{~ nei 
$ieut, care a avut Tn vedere urmatoarele criterii: '·- ~..9----

a) proportionalitatea redeventei cu beneticiile obtinute din exploatarea bunului 
b) valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii; 
c) corelarea redeventei cu durata concesiunii. 
La stabilirea redeventei minime, s-a avut Tn vedere valoarea de piata a imobilului. 

Capitolul V. 
Modalitatea de acordare a concesiunii 

Procedura aplicata Tn vederea concesionarii va fi licitatie publica cu oferta Tn plic Tnchis, conform 
prevederilor art.363 alin (1) respectiv art. 336 alin.(3) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019- privind Codul 
administrativ. 

Pot participa la licitatie toate persoanele fizice ~i juridice interesate, romane sau straine care se 
Tncadreaza Tn conditiile impuse prin Documentatia de licitatie, aprobata de Consiliul local $ieut. 

Comisia de licitatie va ti alcatuita dintr-un numar impar de membri ~i va ti compusa din consilieri, 
functionari publici ~i personal contractual din cadrul aparatului de specialitate al Primarului comunei $ieut ~i un 
reprezentant al Agentiei Nationale de Administrare Fiscala - Administratia Judetena a Finantelor Publice Bistrita
Nasaud, desemnat de aceasta institutie. 

Capitolul VI. 
Durata estimata aconcesiunii 

Pentru a asigura un nivelul de rentabilitate propunem o durata a concesiunii de 49 de ani, cu drept de 
prelungire prin acordul partilor, conform prevederilor legale. 

Capitolul VII. 
Termene previzibile 

Concedentul poate sa Tncheie contractul de concesiune de bunuri proprietate publica numai dupa 
Tmplinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii ofertantilor, despre decizia de 
atribuire a contractului de concesiune. 
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PRIMARIA COMUNEI fll!UT 

Jqf.3 INTRAAI! Nr. ....... .. ..................... .. 

IE~.
1~f[) Luna .... Q/2.. Anul !.!?.&. .. 

ROMANIA 
JUDETUL BISTRIT A-NASAUD 
UAT COMUNA SIEUT 

' ' 

5.2021 

CONSILIU LOCAL 

Adresa: 

Proprietar: 

Solicitant: 

Destina tar: 

RAPORT DE EVAL.UARE 
Proprietate imobiliara 

,, TEREN INTRA VILAN ~IEU'f 227 l\.1P" 

CF 28304 ~IEUT, or. cad. 28304, jud. Bistrifa-Nasliud 

COMUNA ~IEUT 

COMUNA ~IEUT 

COMUNA ~IEUT 

Datele, informaJiile # conJinutul prezentu/ui raportjiind conjidenJiale, nu vor puteaji copiate in parte sau fn totalitate # 
nu vor fl transmise 1mor ter/ifara acordul scris # prealabil al evaluatorului, al clientului # al destinatarului 

-Mai 2021-
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jud. Bistrita-Nasaud, aflat i'n proprietatea UAT Comuna ~ieut, intabu]at in CF 28304 ~ieut - nr. cad. 

28304 - 227 mp, in scopul estimarii valorii de piata a acestuia ~i stabilirii nivelului minim al 

concesiunii ( chiriei) confonn art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de 

constructii, actualizata prin Legea nr. 127/2013 privind aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului 

nr. 121/2011 pentru modifi.carea ~i completarea unor acte normative. 

La solicitarea dumneavoastra am inspectat ~i evaluat imobilul anterior menponat. Raportul de 

evaluare prezinta bazele pe care s-a stabilit opinia evaluatorului, valoarea estimata este valoarea de piata . 

Accesul la proprietate se poate face prin intennediul unui drwn asfaltat. 

Parcela de teren este cuprinsa in intravilanul localitatii fiind mcadrata de teren intravilan ~i 
drum de acces. 

Terenul este situat in intravilanul localitatii ~ieut, comuna ~ieuf. in prezent zona este in 

stagnare. Zona este caracterizata prin prezenta terenurilor agricole. Zona este cautata in principal de 

catre persoane fizice care se ocupa cu activitati agricole. 

Evaluatorul a avut la dispozitie extrasul CF ~i planul de amplasarnent. S-a inspectat zona 

conform indicatiilor clientului ~i datelor din extrasul CF anexat. La inspectia efectuata ill data de 
18.05.2021 au fost prezenti reprezentantii proprietarului. 

Conform celor constatate in urma inspecpei din teren ~i informafiilor clientului zona de 

arnplasare a terenului dispune de utilitati la gard (energie electrica, apa-canal, telefonie). 

Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind eel desprins din 

documentatiile puse la dispozitie de client (flira a se face investigatii/verificrui suplimentare, fiind 

vorba despre o lucrare efectuata la comanda clientului, in acel~i timp ~i destinatar). El este considerat 

integral ~i nerestrictiv ~i se refera exclusiv la proprietatea ce este intabulata in CF 28304 ~ieuf. 

Datele de baza ale raportului ~i opinia evaluatorului, indica astazi 20 mai 2021 o valoare de 
( piata de: 

V = 8.900 lei (optmiinouisutelei) 

echivalent 1.807 euro la cursul de l euro = 4,9265 lei valabil in 20.05.2021 

pentru imobilul evaluat, bazata pe valorile obtinute ill unna aplicarii metodelor de evaluare descrise in 
raport. 

Valorile mentionate nu includ TV A. 

Raportu.l a fost intocmit conform standardelor, recomandarilor ~i metodologiei de lucru 

recomandate de catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEV AR). 

Cugir 

20.05.2021 
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In mma aplicarii metodei comparatiilor directe de piata, s-a obtinut o 

terenul intravilan supus evaluarii (227 mp.): 

Ytercn = 8.900 lei; 

A vand in vedere pe de o pa.rte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta 

acestora, precum ~i precizia, credibilitatea infonnatiilor de piata utilizate, pe de alta parte scopul 

evaluarii ~i caracteristicile proprietatii imobiliare, in opinia evaluatorului valoarea de piata estimata 

pentru proprietatea evaluata, este valoarea obfinuta prin metoda comparatiei directe de piata. 

Avandu-se in vedere Articolul 17 din Legea nr. 50/1991 - privind autorizarea executarii 

lucrarilor de construcpi, actualizata prin Legea 127/2013 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a 

Guvemului nr. 121/2011 pentru modificarea ~i completarea unor acte nommtive, 111 cadrul careia se 

mentioneaza ca "Limita minima a pretului concesiunii ( chiriei) se stabile~te, dupa caz, prin hotararea 

Consiliului Judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucure~ti sau a Consiliului Local, astfel 

incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a prettdui de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care 

se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente", pentru a obtine nivelul minim al concesiunil, 

pomind de la preful pietei, valoarea de piata a activului mentionata mai sus o llllpfirlim la 25 de ani. 

A~adar, 
Valoare concesluneruiniml/an = 8.900 lei/ 25 ani = 356 lei/an 

A vand in vedere conditiile de pe piata imobiliara actuala ~i resursele financiare reduse ale 

agentilor economici sau ale persoanelor fizice, precum ~i suprafetele mari disponibile, s-ar putea 

dovedi o solufie viabila ~i concesionarea terenului catre persoane fizice sau juridice in vederea 

realizarii unor investitii in zona respectiva. 

( Luand in considerare speranta de recuperare a investitfilor imobiliare de pe piata imobiliara 

a~tuala ~i caracteristicile imobilului consideram ca perioada minima de recuperare a valorii de piata a 

imobilului este de circa 10 ani (rata de capitalizare 10%). in aceste conditii, nivelul maxim concesiunii 

este de circa: 

~adar, 

CUGIR 

20.05.2021 

Valoare Conmlunc ma:rlml/ aa = 8,900 lei/ 10 ani = 890 lei/an 

Evaluator: 

\~ 



CERTIFICARE 

Prin prezenta, 1n Jimita cuno~tintelor ~i informatiilor detinute, certificam ca faptele prezentate 

in acest raport sunt adevarate ~i corecte. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile ~i concluziile 

prezentate sunt !imitate de ipotezele considerate ~i conditiile limitative specifice ~i reprezinta analizele 

opiniile ~i concluziile noastre personale, neinfluentate de nici un factor. in plus certificam ca nu avem 

nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliarli care face subiectul prezentului 

raport de evaluare ~i nici w1 interes sau influenta legata de partile implicate. 

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu 

declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul. Analizele ~i 

opiniile noastre au fost bazate ~i dezvoltate conform cerintelor din Standardele de Evaluare 1n vigoare, 

recomandarile ~i metodologia de lucru recomandate de catre ANEV AR. Evaluatoml a respectat codul 

deontologic al meseriei sale. 

In elaborarea prezentului raport nu s-a prirnit asistenta semnificativa din partea nici unei alte 

persoane in afara evaluatorilor care semneazli mai jos. S-au primit, insa, infom1atii importante 

(suprafete ~i alte elemente legate de identificarea tehnica ~i juridica a imobilului) de la reprezentantii 

clientului. 

Prezentul raport se supune normelor ANEV AR ~i poate fi expertizat (la cerere) de catre urml 

din membri autorizati special in acest sens de catre susnumita organizatie. 

La data elaborlirii acestui rapo1t, evaluatorii care semneazli mai jos sunt membri ANEV AR, au 

indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala al ANEV AR ~i au competenta necesarli 

intocmirii acestui raport. 

ec. Bi~boaca Nicolae Paul - evaluator ANEV AR 
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CUPRINS 

1. TERMENII DE REFERIN'f .A AI EV ALU.ARII 
1.1 . Ipoteze ~i ipoteze speciale 

1.2. Obiectul evaluarii 

1.3. Scopul evaluarii 

1 .4. Drepturile de proprietate evaluate 

1.5. Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate. 

1.6. Data evaluarii 

1. 7. Moneda raportului 

1.8. Modalitati de plata 

1.9. Inspectia proprietatii 

1.10. Infonnapile utilizate ~i sursele acestora 

1.11. Clauza de nepublicare 

1.12. Valabilitatea raportului 

2. PREZENT AREA DATELOR 
2.1. Identificarea proprietatii 

2.1.1. Amplasamentul 

2.1.2. Accesul 

2.1.3. Asigurarea cu utilitati 

2.1.4. Situatia jw-idica 

2.1.5. Prezentarea clientului 

2.2. Studiu de vandabilitate (analiza pietei imobiliare) 

2.2.1. Piata irnobiliara specifica proprietatii evaluate 

2.2.2. Analiza ofertei competitive 

2.2.3. Analiza cererii solvabile 

2.2.4. Echilibrul pietei 

3. EVALUAREA PROPRIET.ATII 
3.1. Cea mai bW1a utiljzare 

3.2. Procedw-a de evaluare (etape parcurse, informaµi) 

3.2.1. Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori 

3 .2.2. Sursele de infonnatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare 

3.3. Metode de evaluare a terenului 

3 .3 .1 . Metoda comparatiei directe 

3.4. Rezultatele evaluarii 

4. PREZENTAREA EVALUATORULUI 

ANEXE 
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1. TERMENII DE REFERINT A AI EV ALU-~~- -

1.1. Ipoteze §i ipoteze speciale 

La baza estimarii valorilor raportate stau o serie de ipoteze §i ipoteze speciale, care sunt 
prezentate tn cele ce unneaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze, 
precum §i cu celelalte aprecieri din acest raport. 

Principalele ipoteze §i ipoteze speciale de care s-a µnut seama in elaborarea prezentului raport 
de evaluare sunt urmatoarele: 

• Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informap.ile §i documentele furnizate de catre solicitantul 
lucrarii ~i au fost luate in considerare fiira a se intreprinde verificari sau investigatii suplim.entare. 

• Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind eel desprins din 
documentatiile puse la dispozifie de client (f'ara a se face investigaµi/verificari suplimentare, fiind 
vorba despre o lucrare efectuata la comanda clientului in acela§i ti.mp §i destinatar). El este 
considerat deplin, valabil §i marketabil, iar proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini. 

• Suprafata terenului a fost luata in calcul pe baza datelor puse la dispozitie de client, rara a se face 
masuratori suplimentare. 

• Evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele 
magistrale de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele 
descrise in raport. in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de 
restrictie, evaluatoru1 nefiicand nicio investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii 
deoarece nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este 
afectata de o astfel de restiictie sau nu. 

• Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Nu am fast 
informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor 
periculoase. Evaluatorul nu-§i asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru 
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi. Presupunem ca nu exista nici un fel de 
contarninantii, iar valoarea nu a fost afectata de nici un cost aferent decontarninarii. 

• Situatia actuala a proprietatii, scopul $i utilizarea prezentei evaluari au stat la baza selectarii 
metodelor de evaluare utilizate ~i a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate 
sa conduca la estimarea cea mai probabila a valo1ii proprietatii in conditiile §i tipului valorii 
selectate (descrise pe parcurs). Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea 
metodelor de evaluare au fast rezonabile in lumina faptelor §i informatiilor avute la dispozitie la 
data evaluarii. 

• Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie 
neexcluzand posibilitatea existentei §i a altor informatii de care e·valuatorul nu avea cuno$tinta. 

• Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului §i asumat prin 
contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator §i beneficiar. Acest rapo1t de evaluare nu va 
putea fl utilizat pentru niciun alt scop decat eel declarat. 

• Evaluatorul nu a :facut nici o masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate 
din descrierea legala a proprietatii ( extras de carte funciara, plan de amplasament §i delimitare a 
imobilului ~i plan de situatie). Evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate 
planurile puse la dispozitia evaluatorului se considera a fi corecte dar nu se asuma nicio 
responsabilitate in aceasta privinta. 

• Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte ~i de incredere, 
dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 

• Evaluatorul nu are cuno$tinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care 
sa afecleze proprietatea evaluata. 

• Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate a$a cum reiese din documentele ~i extrasul CF 
puse la dispozitie de client, fiind limitata exclusiv la acestea. 

5 



• Intrarea ill posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. 
• Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa 

depuna marturie in instanta relativ la proprietatea subiect. 

• Nici prezentul raport, nici parti ale acestuia ( concluzii referitoare la valori, identitatea 
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate f'ara acordul scris prealabil al evaluatorului. 

• Orice valori estimate ill raport se aplica intregii proprietati §i orice divizare sau distribuire a valorii 
pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, ill afara cazului in care situatia a fost 
prevazuta in raport. 

1.2. Obiectul evaluarii 

Prezentul studiu reprezinta evaluarea imobilului teren intravilan situat in localitatea ~ieut, 
comuna ~ieut, jud. Bistrita-Nasaud in suprafata de 227 mp, avand categoria de folosinta f'aneata 

( ( confo1m specificului zonei). Terenul este amplasat in zona centrala a localitatii ~ieut, c.omuna ~ieuf. 

( 

1.3. Scopul evaluarii 

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a imobilului prezentat mai 
sus a§a cum este definita in standardul SEV 104 - Tipuri ale valorii, in vederea stabilirii nivelului 
concesiunii ( chiriei) conform legislatiei in vigoare. 

1.4. Drepturile de proprietate evaluate 

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate INTEGRAL al comunei ~ieut asupra terenului 
mentionat anterior. 

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client (extras 
CF §i plan de amplasament) fara a se face investigatii sau verificari suplimentare, fiind vorba despre o 
lucrare efectuata la comanda clientului care este in acela§i timp §i destinatar). El este considerat 
integral §i nerestrictiv. 

1.5. Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate. 

Conform contractului se urmare~te estimarea ,,valorii de piata" a terenului subiect. 

Evaluarea executata conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii de piata a 
imobilului prezentat, a~a cum este aceasta definita in SEV 104 - Tipuri ale valorii. Conform acestuia 
valoarea de piata reprezinta suma estimatii pentru care un activ sau o datorie ar putea fl 
schimbat(ii) la data evaluarii, fntre un cumpariitor hotiiriit ~·i un vanzator hotiirat, fntr-o 
tranzac(ie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat ~i fn care piir/ile au ac/ionat fiecare in 
cuno~tin/a de cauza, prudent ~i fora constriingere. 
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1.6. Data evaluarii 

La baza efectuarii evaluarii au stat info1matiile privind nivelul prep.irilor corespwizatoare lunii 
mai 2021, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare ~i valorile estimate de catre 
evaluator. 

Evaluarea a fost realizata in cursul lunii mai 2021, data inspectiei fiind 18.05.2021, iar data 
efectiva a stabilirii valorii 20.05.2021. 

I. 7. Moneda raportului 

Opinia finala a evaluarii va fi prezentata in RON ~i EUR. 
CursuJ de schimb utilizat pentru conversia in valuta este 4,9265 RON pentru un EURO, curs 

mediu BNR valabil la data evaluarii. 

1.8. Modalitati de plata 

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care wmeaza a fi platita 
integral m ipoteza unei tranzactii, fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing, etc.). 

1.9. Inspectia proprietatii 

Inspectia proprietatii imobiliare a fost efectuatli de catre evaluator Bi~boaca Nicolae Paul in 
data de 18.05.2021, din partea clientului fiind prezent un reprezentant. Aspectul general ~i forma 
proprietatii par sa corespunda planului de situatie anexat. S-au identificat caile de acces ~i vecinatatile, 
analizand documentele avute la dispozitie ~i situatia reala din teren. 

Nu s-au efechtat investigatii privind dreptul de proprietate, litigii, ~amd. 
Nu s-au efectuat masuratori ale proprietatii. 
Nu s-au inspectat partile ascunse ale proprietatii. 
Nu s-au realizat investigatii privind evenrualele contaminari sau infestari ale terenului subiect 

sau ale proprietatilor 1nvecinate. 
Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata, s-a fotografiat proprietatea 

evaluata ~i zona de arnplasare a acesteia. 

1.10. Informatiile utilizate ~i sursele acestora 

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza inforrnatiilor furnizate de reprezentantii 
clientului, corectitudinea ~i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea furnizorului acestora. 
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Informatiile utilizate au fost: 
- Situatiajuridica a terenului evaluat ~i suprafata acestuia; 
- Informatii privind piata imobiliara specifica; 
- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate. --,.,,.· 

Sursele de informatii au fost: 
- Solicitantul pentm informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situatie juridica, 

suprafete, documente topografice, ~.a.), ace~tia fiind responsabili exclusiv pentru 
veridicitatea infonnatiilor furnizate; 

- Presa de specialitate ~i evaluatori care i~i des~oara activitatea pe piata locala; 
- Baza de date a evaluatorului; 
- Infonnatii existente pe mica publicitate, piata imobiliara referitoare la oferte ~i cereri de 

proprietati imobiliare sirnilare din zona in care se situeaza proprietatea supusa evaluarii, sau 
din alte zone similare. 

1.11. Clauza de nepublicare 

Acest rapott de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat ~i numai pentru 
( uzul solicitantului mentionat la capitolul aferent. 

Nu acceptam nici o responsabilitate daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentrn 
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta. 

Rapo1tul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fl publicat, nici inclus intr-un 
document destinat publicitaµi fara obtinerea prealabila a acordului scris al evaluatorului, cu 
specificarea formei ~i a contextului in care unneaza sa apara. 

Publicarea, partiala sau integrala, precum ~i utilizarea Jui de catre alte persoane decat clientul ~i 
destinatarul atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. 

1.12. Valabilitatea raportului 

Valorile estimate sunt valabile la data fotocrnirii raportului de evaluare ~i atat tirnp cat conditiile 
in cares-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii ~i ofertei, inflape, evolutia cursului de schimb 
etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele irnobiliare valorile pot avea o evolutie in timp ascendenta 
sau descendenta, evolutie conditionata de datele pietei ( cerere-oferta, inflatie, cursuri valutare ). 

Ca urmare, opinia evaluatornlui trebuie analizata exclusiv in contextul economic general de la 
data evaluarii, conform stadiul actual de dezvoltare al pietei specifice ~i scopului prezentului raport. 

( Daca aceste prernize se modifica semnificativ ill viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in lirnita 
informatiilor valabile ~i cunoscute de acesta la data evaluarii. 

Valoarea exprimata este valabila numai in ipotezele ~i conditiile restrictive exprimate. 
Neplata raportului ii face inutilizabil, exonerand evaluatoml de orice raspundere. 

8 



( 

2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Identificarea proprietatii 

2.1.1. Amplasamentul 

Terenul care face obiectul prezentului raport de evaluare este situat in intravilanul localitatii 
$ieut, comuna $ieut, jud. Bistrita-Nasaud, aflat in proprietatea UAT Comuna $ieut. 

Terenul evaluat, in suprafata de 227 mp este cuprins in intravilanul localitatii $ieut fiind 
amplasat in zona centrala a localitatii. In prezent zona este in stagnare. Zona este caracterizata prin 
prezenta terenurilor agricole. Zona este cautata in principal de catre persoane fizice care se ocupa cu 
activitati agricole. 

Parcela de teren este cuprinsa in intravilanul localitatii fiind incadrata de terenuri intravilane si 

drum de acces. 

2.1.2. Accesul 

Accesul la proprietate se poate face prin intermediul unui drum asfaltat (DJ 154). 

2.1.3. Asigurarea cu utilitati 

Zona de amplasare este dotata cu utiJitati, retele publice de energie electrica, apa - canal ~i 
telefonie. 

2.1.4. Situa1ia juridica 

Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat este atestat de extrasul CF 28304 $ieut - nr. 
cad. 28304 - teren intravilan - 227 mp, proprietar UAT Comuna $ieut - Domeniu privat -Intabulare 
drept de proprietate dobandit prin Lege. 

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate INTEGRAL al UAT Comuna $ieuf asupra 
terenului mentionat anterior. 

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client (extras 
CF) fara a se face investigatii sau verificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuata la 
comanda clientului care este in acela~i timp ~i destinatar). El este considerat integral ~i nerestrictiv. 

2.1.5. Prezentarea clientului 

Primaria Comunei $ieuf are sediul m localitatea $ieut, str. Principala, nr. 197, jud. Bistrita-Nasaud, 
avand Codul de Inregistrnre Fiscala 4347372. 

2.2. Studiu de vandabilitate (analiza pietei imobiliare) 

Piata imobiliara se define~te ca un grup de persoane fizice sau juridice care intra in contact m 
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate 
contra unor bunuri, cum sunt banii. 

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza deoarece este o piata cu un 
numar relativ redus de participanti, cu valori de tranzactionare destul de mari, fiind deseori influentata de 
factori extemi perturbatori: reglementarile guvemamentale ~i locale, politicile de creditare ale detinatorilor 
sau gestionarilor de capital, nivelul veniturilor salariale, nwnarul de locuri de munca, etc. 

9 



( 

~I,4 ~ X 
0~ ,, 

\.,, 

c1 'Xi\~:-_, \-~. 1
.\ ( 1 . ~ 1, VJ'. . 

1, < \ •• , 1. I ' ., _\' 
~ >..//~ I 
•: 1•-~; 1/.f -1. 

Cererea ~i oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un pun ct de echilibm, ar~.a.. t:: -~ 1 

este teoretic §i rareori atins, existand de cele mai multe oli un decalaj intre cerere ~i oferta~~ \ /. 
Oferta pentru un anumit tip de proprietate se dezvolta greu, iar cererea poate sa se moo 1ce 

brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa ex.iste supraoferta (piata cumparatorului) sau exces de 
cerere (piata vanzatorului) §i nu echilibru. 

Cumparatorii ~i vanzatorii nu sunt intotdeauna biue informati, iar actele de vanzare-cumparare 
nu au loc i'n mod frecvent. 

De multe ori, informatiile despre preturile de tranzact,ionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat 
disponibile. Proprietafile imobiliare sunt durabile ~i pot fi privite ca investitii, fapt ce le face putin 
lichide, procesul de vanzare fiind de cele mai multe ori destul de lung. 

Datorita tuturor factorilor enurnerati anterior comportamentul pietelor imobiliare este dificil de 
previzionat, fiind importante motivatiile, interactiunea participanµlor pe piata §i masura 111 care ace~tia 
sunt afectati de factorii endogeni ~i exogeni ai proprietatii. in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, 
localizarea ~i tipul pa1ticipanµlor la piata pe de o parte §i tipul, amplasarea, restrictiile privind 
proprietatile pe de alta parte, s-au creat diverse tipuri de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, 
i..ndustriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi i'mpart,ite in piete mai mici, speci.alizate, 
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei ~i dezagregare a proprietatii. 

2.2.1. Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate 

Piata terenurilor la nivelul comunei ~ieu~ ca §i al majoritatii localitatilor din Romania, a fost 
caracterizata de o cre~tere constanta a pretului terenurilor pana inclusiv m prima jumatate a anului 2008, 
conditiiJe facile de creditare conducand atat la preturi mari ale imobilelor, cat ~i la un nurnar mare de 
tranzacµi. Dupa aceasta efervesc-enta imobiliara, a unnat o scadere drastica a pretului terenurilor m al 
doilea semestru al anului 2008 datorita lipsei de lichiditati de pe piata ~i a maspririi conditiilor de creditare 
m special la terenuri. Terenurile care au suferit cea mai mare corectie au fost cele din zonele periferice sau 
chiar exterioare localitatii, terenuri fara utilitaµ . Aceasta scadere brusca a fast urmata apoi de o scadere mai 
putin accentuata dar continua pan am 2016, ulterior fiind vizibila o u~oara revenire a pietelor imobiliare. 

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii evaluate, s-au investigat 
caracteristicile definitorii ale acesteia. Proprietatea evaluata este un teren amplasat in cadrul unei zone 
intravilane, iar faptul ca zona de amplasare este centrala, ne-a condus la analiza 111 principal a 
proprietatilor cu destinatie rezidentiala, luand i'n considerare oferte de terenuri intravilane din zona. 

A vand i'n vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se define§te ca fiind piata 
terenurilor intravilane arnplasate in zona centrala a localitatilor rurale. 

2.2.2. Analiza ofertei competitive 

Oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vanzare sau 
inchiriere la diferi.te preturi, pe o piata data, i'ntr-o anumita perioada de timp. 

Existenta ofertei la un anumit moment, la un anurnit pret ~i intr-un anurnit loc indica raritatea 
acestui tip de proprietate. 

Oferta de terenuri pentru vanzare i'n intravilanul ~i extravilanul comunei ~ieuf ~i tmprejurimile 
acesteia este segmentata pe doua tipuri, in functie de dimensiunile amplasamentelor: 

- terenuri cu suprafete medii ~i rnici 
- terenuri mari. 

Proprietarii se impart m trei categorii : 
- persoane fizice; 
- societati comerciale private; 
- investitori ~i speculanti pe piata imobiliara. 

Persoanele fizice detin i'n general suprafete de teren destul de rnici, unii dintre ei intrand in 
posesia terenurilor in unna retrocedarilor sau ca ~i mo~tenire, in zone destinate constrnctiilor de tip 
rezidential, comercial sau industrial. Ace§tia opereaza pe piata imobiliara fiind m general printre 
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participanl,ii mai activi in ceea ce prive~te numarul de tranzactii incheiate, acest fapt ft~ra ~~s~ ~ ,.t~ 
principal sumelor destul de reduse ce se vehiculeaza m aceste tranzactii. " ·' ~,.;·: - _.,,< c • 

Ofertele din partea societatilor comerciale private sunt in general proprietati pe care ~ s.titl\Je
detin 111 exces fat.a de necesitatile lor curente. 

Investitorii ~i speculantii de pe piata imobiliara ofera la vanzare fie suprafete mici de teren, m 
general cu destina\ie rezidenp.ala, suprafete parcelate din suprafete mai mari achizitionate ca unnare a 
unei investitii anterioare, fie suprafete mari rezultate m unna comasarii unor suprafete mai reduse 
achizitionate in diverse etape de investitii, cu intentia de a le vinde catre investitori in proiecte de 
dezvoltare imobiliara (constructii de ansarnbluri rezidentiale, incinte industriale, centre comerciale, etc.). 

in prezent oferta este inelastica, in sensul ca existenta unei cereri solvabile relativ scazute a dus 
la scaderea pretu}ui sau a valorilor de oferta ale terenurilor, acestea coborand destul de mult in 
conditiile in care tranzactiile sunt sporadice, iar perioada de vanzare medie a unui teren oferit pe piata 
este de 6-18 !uni 10 functie de dimensiunile terenului ~i interesul manifestat de potentialii cumparatori. 

2.2.3. Analiza cererii solvabile 

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta 
de cumparare sau inchiriere, la diferite prefurl, pe o anumita piata, intr-un anurnit interval de timp. 

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza meet la nivelul ~i tipul cererii, valoarea 
proprietafilor tinde sa varieze 111 functie de schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea 
curenta. 

Cererea poate fi analizatli sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ ~i cantitativ. 
Nivelul cererii solvabile a scazut in ultima perioada, scaderea fiind cauzata de criza economico

financiara, diminuarea interesului investitional ~i scMerea nivelului creditarii. 
Cererea solvabila a scazut atat ca ~i nivel (numar de cereri) cat ~i ca ~i putere de cwnpiirare, 

constatandu-se o limitare a cererii pe ambele planuri (§i eel cantitativ ~i eel calitativ), pe fondul 
scaderii interesului investitional general ~i in eel imobiliar in special. 

Pentru proprietaple de tip teren din zonele rurale cererea se manifesta in special din partea 
urmatoarelor entitati: 

societati comerciale romane~ti sau straine pentru construc~a de unitati industriale, comeq 
(en-gros, retail, etc.) sau logistica in zona Municipiului Bistrita. 
persoane fizice sau juridice pentru dezvoltarea de proiecte imobiliare rezidentiale sau 
industriale. 
o alta categorie de participanti pe pietele imobiliare, categorie care manifesta cerere pentru 
cumpararea de teren in intravian sau extravilan, sunt cei care doresc sa achizitioneze 
proprietati ca investitie imobiliara ~i care actioneaza fie in directia comasarii unor suprafete 
de teren cu intentia de a revinde unor alti investitori strategici ce dezvolta proiecte 
imobiliare, fie actioneaza singular, prin detinerea in proprietate a unor suprafete destul de 
reduse, a~teptand un eventual beneficiu adus de o posibila cre~tere viitoare a pietei 
imobiliare. 

Din punctul de vedere al comportamentului celor care manifesta cerere se evidentiaza o directie 
clara a societatilor comerciale romane~ti sau straine, reprezentantelor ~i magazinelor din lanturile de 
magazine (engros, retail, etc.) care doresc achizifionarea de terenuri pentru construcpa de unitati 
industriale, comert sau logistica, care prefera in general suprafete de teren relativ mari, compacte, cu 
utilitati, cu acces facil, front stradal generos ~i pozitionare foarte buna. Din aceste considerente 
preturile pe care sunt dispu~i sale plateasca sunt In general mai mari. 
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cumpere terenuri in vederea dezvoltarii de proiecte imobiliare. Ace~tia se impart ~i ei in suo Mgoiit,;:.,,(J c, 

- dezvoltatorii de proiecte imobiliare complexe (ansambluri rezidentiale, parcuri in ustr~ 
etc.) care prefera locatii de dimensiuni medii ~i marl 
persoane fizice care achizitioneaza teren pentru constrnctia de locuinte proprii, care prefera 
locatii de dimensiuni mai mici. 

Prezenta sau nu a uneia din caracteristicile fundamentale ale proprietatii (utilitati, acces, front 
stradal, etc.) influenteaza cererea unei proprietati, atat ca numar de potentiali cumparatori cat ~i ca 
valoare pe care ace~tia sunt dispu~i s-o plateasca. 

La nivelul Comunei ~ieut ~i imprejurimilor, apreciem ca exista o cerere potenpala scazuta de 
terenuri. Cererea solvabila se situeaza pe un trend relativ stabil, posibilii cumparatori fiind in general 
persoane fizice care achiziµoneaza teren pentru construirea unei locuinte, a unei case de vacanta sau face o 
investitie in vederea valorificarii ulterioare la un pret bun. 

Ceea ce face ca cererea solvabila sa fie mult mai redusa decat cererea potentiala sunt costurile 
destul de ridicate ale finantarii ~i riscul ridicat perceput de investitori pentrn proiectele imobiliare de 
dimensiuni medii ~i mari, ca de altfel pentru orice alte proiecte ce vizeaza imobilizarea unor resurse 
financiare substanpale. 

2.2.4. Echilibrnl pieJei 

Piata terenurilor la nivelul Comunei ~ieut, ca ~i al altor zone ale tarii a fost caracterizata de o 
cre§tere constanta a preµilui terenurilor pana inclusiv in prima jumatate a anuJui 2008, conditiile facile 
de creditare conducand atat la preµiri mari ale imobilelor, cat ~i la un numar mare de tranzactii. Dupa 
aceasta efervescenta imobiliara, a urmat o scadere drastica a pretului terenurilor in al doilea semestru 
al anului 2008 datorita lipsei de Iichiditati de pe piata ~i a inaspririi conditiilor de creditare in special la 
terenuri. Terenurile care au suferit cea mai mare corectie au fost cele din zonele periferice sau chiar 
exterioare localitatii, terenuri fara utilitati. Aceasta scadere brusca a fost urmata apoi de o scadere mai 
putin accentuata dar continua pana in 2016, ulterior fiind vizibila o u~oara revenire a pietelor 
imobiliare. 

Evolutia crescatoare a preturilor pana la jumatatea anului 2008 a fost cauzata in principal de: 
- schimbarile monedei de raportare prin trecerea de la dolarul american la moneda euro 
- cre~terea de ansamblu a pietei imobiliare ca urmare a diversificarii instrumentelor de 

finantare a cumpararii de proprietati imobiliare 
- dezechilibrul existent intre numarul de proprietati disponibile la vanzare (mai redus) ~i 

( cererea pentru aces tea (in cre~tere) 
- nivelul ridicat al chiriilor de pe piata irnobiliara a ora~uJui ~i imprejurimilor acestuia. 
In ceea ce prive~te echilibrnl cererii si ofertei de terenuri, in prezent, oferta este mai mare decat 

cererea, piata putand fi considerata o piata a cumparatorilor. 
Au fost analizate nivelul ~i evolutia preturilor de tranzactionare percepute de piata pentru 

diferitele dimensiuni ale terenurilor in arealuJ de piata delirnitat. In urma analizei intervalele de 
tranzactionare pentru terenuri intravilane libere in zona studiata sau in zone similare, este i'n plaja 25 -
40 lei/mp, in functie de amplasare, dimensiuni, utilitati §i posibilitati de utilizare. 
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3. EVALUAREAPROPRIETATD 

3 .1. Cea mai buna utilizare 

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta altemativa de utilizare selectata din diferite 
variante posibile care va constitui baza de pornire ~i va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii 
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii. 

Cea mai buna utilizare este definita ca utilizarea rezonabila, probabila ~i legala a unui teren 
liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar ~i are ca rezultat 
cea mai mare valoare. 

Cea mai buna utilizare este analizata uzual ill una din urmatoarele situatii: 
• cea mai buna utilizare a terenului liber; 
• cea mai buna utilizare a terenului construit. 
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea 

trebuie sa fie: 
• pennisibila legal; 
• posibila fizic; 
• fezabila financiar; 
• maxim productiva. 

Tinand seama de aceste considerente ill cazul imobilului evaluat cea mai buna utilizare va fi 
determinata ill situatia terenului intravilan avand categoria de folosinfa mic comercial din 
urmatoarele considerente: 

• pennisibila legal - este posibilitatea de utiHzare cea mai probabila avand ill vedere de faptul 
ca discutarn de un lot de 227 mp, cu acces prin intern1ediul unui drum asfaltat, precum ~i 
faptul ca zona este prevazuta in planul urbanistic ca zona intravilana; 

• posibila fizic - amplasarea ~i dimensiunile terenului permit utilizarea acestuia ca mic 
comercial; 

• fezabila financiar - costurile de achizitie a terenului pot fi am01tizate intr-o perioada de 
timp rezonabila; 

• maxim productiva - avand in vedere amplasarea, specificul actual ~i potentialul de 
dezvoltare, a~a cum am precizat ~i mai sus, utilizarea ca mic comercial este cea mai 
favorabila la data actuala. 

3.2. Procedura de evaluare (etape parcurse, informatii) 

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este estimarea valorii de piata a~a cum a fost ea 
definita mai sus. 

Pentru detenninarea acestei valori a fost aplicata metoda de evaluare bazata pe comparafiile 
directe de piata, a carei metodologie de aplicare va fl prezentata in cadrul lucrarii ~i este limitata de 
insuficienta de informatii credibile ~i adecvate privind vanzari actuale comparabile. 

Metoda analizeaza, compara ~i ajusteaza tranzactiile ~i alte date cu imp011anta valorica pentru 
loturi similare. Ea este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta 
pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare ~i se bazeaza pe valorile 
unitare rezultate in urma tranzactiilor sau ofertelor de vanzare ce au ca obiect terenuri din zona 
respectiva, sau zone similare acesteia. Procesul de comparare ia in considerare asemanarile ~i 
deosebirile intre terenul de evaluat ~i proprietatile similare cu proprietatea ill cauza, ~j care au fost 
vandute recent sau au fost oferite spre vanzare. 

Prin aplicarea acesteia s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre evaluator 
~i prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea. 
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3 .2.1 . Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori 
• documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului; 
• inspectia amplasamentului; 
• discuµi purtate cu reprezentantii clientului; 
• stabilirea limitelor ~i ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului; 
• selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; 
• deducerea ~i estimarea condipilor !imitative specifice obiectivului de care trebuie sa se tina 

seama; 
• analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor culese din punct de vedere al 

evaluarii; 

• aplicarea metodei de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii imobilului. 
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile ~i metodologia de lucm 

recomandate de catre ANEV AR. 

3.2.2. Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare 
• documentele topografice ~i de proprietate privind imobilul, puse la dispozi1,ie de catre client; 
• informatii privind istoricul amplasamentului, situatiajuridica a terenului etc.; 
• informatii privind piata imobiliara a Comunei ~ieut ~i imprejurimilor; 
• cursul valutar comunicat de B.N.R. 
0 parte din aceste documente ~i informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre 

reprezentantii clientului. 
Veridicitatea ~i corectitudinea informatiilor continute de acestea sunt in exclusivitate 

responsabilitatea celor care le-au fumizat. 

3.3.Metode de evaluare a terenului 

3.3.1. Metoda comparatiei directe 

Terenul de evaluat este teren intravilan avand categoria de folosinta faneata cu o suprafata de 
227 mp (conform CF) de forma regulata, cu deschidere la drum asfaltat, cu topografie plana ~i cu 
drepturi de proprietate depline; 

Lotul subiect este amplasat in zona cu utilitatile necesare (alirnentare cu energie electrica, apa -
canal ~i telefonie - la limita de proprietate). 

Evaluarea terenului a fost efectuata prin metoda comparatiilor directe, care este cea mai 
adecvata metoda atunci cand exista infonnatii privind vanzari comparabile. 

Metoda analizeaza, compara ~i ajusteaza tranzactiile §i alte date cu i.mportanta valorica pentru 
loturi similare (oferte de vanzare). 

Ea este o metoda globala care aplica infonnatiile culese um1arind raportul cerere - oferta pe piata 
imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare §i se bazeaza pe valorile unitare rezultate 
in urma tranzacµilor cu terenuri efectuate in zona (in masura in care exista amplasamente similare ). 

Metoda comparatiilor de piaµi i§i are baza in analiza pietei ~i utilizeaza analiza comparativa, 
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, comparand 
apoi aceste proprietati cu cea de evaluat. 

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in 
relatie directa cu preturile de tranzacponare a unor proprietati competitive §i comparabile. Analiza 
comparativa se bazeaza pe asemanarile §i diferentele intre proprietati, intre elementele care 
influenteaz.a preturile de tranzactie. 

Procesul de comparare ia in considerare asemanarile §i deosebirile intre terenul ,,de evaluat" ~i 
celelalte terenuri deja tranzactionate, despre care exista informatii suficiente. 

Pentru estimarea valorii proprietatii prin aceasta metoda, evaluatoml a apelat la informatiile 
provenite din tranzactiile de proprietati asirnilabile celui de evaluat. 

Caracteristicile, datele de comparatie ~i cele de ajustare sunt expuse in tabelul de calcul. 
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Proprietatea evaluatii Proprietatea A Proprietatea B Proprietatea C 

Zona ~ieut Domne~ti Mliri~elu Siisann 

Data 20.05.2021 16.05.2021 17.04.2021 05 .05.2020 

Suprafata (mp) 227 2.096 2.700 2.800 

Pret de vanz.are (eur/mp) 11,2 7,4 6,5 

Drepturi de proprietate Integrale Integrale (0%) Integrale (0%) Integrale (0%) 
transmise 

Corectii 0,00 0,00 0,00 

Pret corectat 11,20 7,40 6,50 

( Restrictii legate Nu sunt Nu sunt(O%) Nu sunt (0%) Nu sunt (0%) 

Corec\ii 0,00 0,00 0,00 

Pret corectat 11,20 7,40 6,50 

Conditii de finantare Nonnale Nonnale (0%) Nonnale (0%) .. Normale (0%) 

Corectii 0,00 0,00 0,00 

Pret corectat 11,20 7,40 6,50 

Conditii de vanzare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%) 

Corecpi 0,00 0,00 0,00 

Pret corectat 11,20 7,40 6,50 

Conditiile pie\ei 20.05.2021 mai 21-oferta (-10%) apr.21-oferta (-10%) mai 21-oferta 
(-10%) 

Corectii -1 ,12 -0,74 -0,65 

Pret corectat 10,08 6,66 5,85 

Localizare ~ieut Mai bun (-25%) Mai bun (-5%) Mai bm1 (-5%) 

Corectii -2,52 -0,33 -0,29 

Pret corectat 7,56 6,33 5,56 

Forrna Regulata Regulatli (0%) Regulata (0%) Regulat/i (0%) 

Corectii 0,00 0,00 0,00 

Topografie Plana Plan/i (0%) Planli (0%) Planli(O%) 

Corec\ii 0,00 0,00 0,00 

Raport dimensiuni (Ill) 227 mp, front 16 ml 2.096 mp, front 21 m 2.700 mp, front 20 2.800 mp, front 13 
(10%) m(20%) m (20%) 

Corectii 0,76 1,27 1,11 

Acces drum asfaltat drum asfaltat (0%) drum asfaltat (0%) drum balastat 
(10%) 

Corectii 0,00 0,00 0,56 

Pret corectat 8,32 7,60 7,23 

Utilita\i disponibile UtiJitati la gard (apa- Utilitati la gard (apa- Utilitati la gard Utilitati la gard 
canal, en. el., canal, en. el., telefonie) (apa-canal, en. el, (apa-canal, en. el, 
telefonie) (0%) gaze, tel.) (0%) gaze, tel.) (0%) 

Corectii 0,00 0,00 0,00 

Pret corectat 8,32 7,60 7,23 
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-n ~1 , 
~ . J. ' YI-,,,. -.. ... ,, 

nl · -~ ;\·· 
Cea mai bunA utilizare Mic comercial Rezidential {5%) Rezidenpal (5%) ~e~ d#tiaJ (5%)' ) 
Corecpi 0,42 0,38 Q .. 3~ ~ ~- - / I 

Pre~ corectat 8,74 7,98 7~~ (:_ - --
,, 

Corecfie totald netA -2,46 0,58 1,09 ...... , ____ .., 

% corectii nete -21,96% 7,84% 16,77% 
Corectie totalii brutii 4,82 2,72 2,97 
% corecpi brute 43,04% 36,76% 45,69% 

Aplicand algoritmul de calcul / ajustare, expus ill tabelul de calcul de mai sus se obtine 
"valoarea unitara" a terenului liber luata tn considerare in jurul valorii de 7,98 euro/mp - echivalent 
39,31 lei/mp. Astfel, valoarea terenului este: 

Vtereo = 39,31 lei/mp X 227 mp= 8.923 lei 

3.4. Rezultatele evaluarii 

In urma aplicarii metodei de evaluare prezentate anterior au fost obtinuta urmatoarea valoare: 

Metoda comparafiei directe V = 8.923 Iei 

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta 
acesteia ~i informatiile de piata care au stat la baza aplicarii metodei, §i pe de alta parte scopul 
evaluarii ~i caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluarii, ill opinia evaluatorului valoarea 
estimata pentru proprietatea subiect va trebui s~ tin~ seama de valoarea obtinuta prin metoda 
comparaµilor de piata. 

Astfel, m opinia evaluatorului, valoarea de piafa a terenului evaluat, obtinuta prin rotunjirea la 
sute de lei, este de circa: 

8.900 lei (ecbivalent a 1.807 euro) 

Valorile nu includ TV A. 
Cursul de schlmb leu/EUR considerat este de 4,9265 lei/ EURO; 
Valoarea este valabila m conditiile prezentate in acest raport (vezi anexe). 
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum ~i considerentele privind 

valoarea sunt: 

• in propunerea valorii s-a tinut cont de oferta de obiective asemlmatoare §i de posibilitatea 
utilizarii reale a lor; 

• terenul detinut este situ at m intravilanul localitaµi ~ieut; 
• valoarea este o predictie; 
• valoarea este subiectMi; 
• evaluarea este o opinie asupra unei valori; 
• la stabilirea valorii prin metoda comparatiei directe de piatl1 s-a tinut cont de preturile ~i 

ofertele practicate pe piata in zona respectiva. 
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4. PREZENTAREAEVALUATORULUI 

S.C. ECOBIS CONSULT S.R.L. cu sediul in Cugir, str. Nicolae Balcescu, nr. 17, jud. Alba, 

Nr. de ordine la O.R.C. Alba Jl /429/2016, Cod Unic de Identificare 36015975, prin administrator 

Bi~boaca Nicolae Paul, membru titular ANEVAR nr. legitimafie 10712, tel./fax: 0258/750896, e-mail: 

paul_ bisboaca@yahoo.com. 

S.C. ECOBIS CONSULT S.R.L. Cugir este o societate cu raspundere limitata, cu capital 

romanesc avand ca obiect principal de activitate ,,consultanta pentru afaceri ~i management" ~i 

realizand lucrari in unnatoarele domenii: 

evaluare de active ale societatilor comerciale (bunuri imobile ~i mobile); 

evaluarea de proprietati imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri (stabilirea unor 

valori de garantie (ipoteci ~i gajuri), vanzare, proceduri de insolventa, apart la capitalul 

social, etc.); 

realizarea de studii de fezabilitate; 

consultanta m domeniul organizarii managementului societatilor comerciale; 

intocmirea de planuri de afaceri pentru obtinerea de credite rambursabile (banci) sau 

nerambursabile. 

Societatea comerciala ECOBIS CONSULT S.R.L. este administrata de Bi~boaca Nicolae Paul, 

care are experienta ~i pregatire profesionala, fund autotizat m activitatea de evaluate de catre Asocia/ia 

Na/ionala a Evaluatorilor Autoriza/i din Romania (ANEVAR) mca din anul 2005, societatea fiind 

membru corporativ ANEV AR m anii 2017, 2018 ~i 2019. 

Administratorul societatii a urmat stagii de formate ~i perfectionare in domeniul evaluarii 

proprietatilor irnobiliare ~i bunurilot mobile ~i dispune de diplome ~i a.testate m acest sens. 
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Comparabila A-11,2 euro/mp 

Iii o~-~ x G nns: ln,s-.t•U,:;,t ._ G '~"""i,al•(M, x G w,Q.,,, ... u,«.or •C... x I G UU't lil!lat«,fa:dtl ,c • ~Mt~~ ,c + 0 - 0 

t- C I OO-~-'d.-J."la•1J1·~~ .... w,,.~b-,d,Dl'.Gl, t..t,,.Ud&"kYnQ' Q. I; Q, t.,, .t. 

• p (11"hrftbR..-ch 

Teren intravilan: 

Teren sat Oomne$tl, comuna Mamelu, front la DJ 
23500€ _ , __ 

----·~·--
A -.a, C.._-' 

I ,_..,_ 1rc.:......,--1~!" I 
Jr.w.ca~ ........ - ........ ~ l -· "--"'....,...*M1Vc,O.,.--•U ... 41•111..,__~~-
~ ~l;.._J,,_l~~-~Wf*'·"-• uacr.,1~- ~ 
~Mt.-t •ft ta....,_,.. .. _~l-:wWC'l~-I.Q~-
t-f'IU-H~C-~~-~11,'f"'~~~, 

Situat in Domn~ti, in suprafafa de 2.096 mp; 

~·-·tn,J .... 
S.to do dorunlll1 
IIIQtfll -

Forma regulata, topografie plana, front la drum asfaltat 21 m; 

Utilitati la gard (apa-canal, energie electrica, telefonie); 

Pret: 11,2 euro/mp 

• 
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Comparabila B- 7,4 euro/mp 

Teren intravilan: 

Toren ln~a'lisn 1n locallalea M&'fsclJ, 
)JdolUBis'ri:8-Nasaud 

ONtl 

-

• 

,.., -
~S!!IOflll"tba:l ~rin .. 1arv~~~~1aa. ~ 
(,c 1i'Jllllcf1o-.,•~~1*9at,!IO-K"'~~ 011~..l.'Ri:mUlde 
na~r;:l ~ allh'rnlph;l:ftt.•2',dll!lll'n. VIOINfJCQ.'tat l~flt 
,-., ldllk~J~lii>IWr.a\J~di5 ....... s,o,,lf-.c:Uri ~~ 
p :,, -.,.._...,.-d\,a,tur.,.fl~~ .... ~:.i~,, ~o. 
r-av.ou~ P"s!XUO~aa,, Tt'dMdlc,:rt.rt 

0 b l f' .., ~ 

Situat m Mari~elu, in suprafata de 2.700 mp; 

• ... . f • •. 

·-· f.;.1 CO"'."":> >I 

. .. ,, .. ,,,,. 

Formli regulata, topografie planli, front la drum asfaltat 20 m; 

Utilitati la gard (apa-canal, energie electrica, telefonie); 

Pref: 7,4 euro/mp 

•• 
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Comparabila C - 6,5 euro/mp 

511 a;mMt•*',.._...,., X t rJ C.olY\c.nMDJr;,/vv,( JC 9 ~ Goc\lrMCI • + 
f. 0 I ~ ~tut,'11U'J(S.l 

Programuu-tl vit~• 

_..,., 

Teren intravilan: 

-' 11.200 ( 

.... a..,_.,.,. 

'"' -
fensft,-awlt~h:OC ~emi ~c...tiir,lt~C", l;c. 
~ f~~1rtft t)(lr,d.'*t11~-•~MJtoo 
El TnCllt""ztrb').;• ~cnr.~, .._,i~~r:io.,.~ 
l?-1-aru~-

Situat in Sasarm, in suprafata de 2.800 mp; 

-
Descoperii 
ofertele lunii 

La Seos,b!u al ,u~ 
prett.r-i iritre 1 ii ~1 rr.ai 
2021. doar cu cardul de 
f.-de"Uate! 

Seo!l!:>!u 

Forrna regulata, topografie plana, front la drum balastat 130 m; 

Utilitati la gard (apa-canal, energie electrica, telefonie); 

Pret: 6,5 euro/mp 
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0 rAl,\~ ~\;) 
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: ~ff}~ g 1,1 .¼ 
(")' 111 ,'i'J. 
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' ; 

:J- ,. -v--- e,"'c, A, ,f• ', \'f t;yj\• 
.. .• ,, ·Pflclul de Cadastru $1 Publlc;itate lmoblllatA BISTRIT~·'-"_ASA~~ . ~r. cere_ ,. :,~~~ 1 \' '? f ~•~···pf / f ·,~:···:•1~:.~~.i~w~~:~;'.~f ~r.'!>1,·"~~·~,~:~~t';·•·~: :F;;;;y1;,:::,,:;:;,f: .-~;§ ;:. :• ~:i . , 

';,; ; : ·••n¾.~1'!" · ''·:~ •, •• «··--••,,•~J;~.;\f R\5:M~~~fll~~l,~M,,; ... L ;,,,\c;;,;iCt'.' "',jf i '• 

., 

:_~"-E.N lntr~vllan ·-_; 

. ~~~~~~: ~~/ s'ie~, ud. Blstrlta Nasa·11d . ·- ' . : .·: : . ·1.:~. · . j_ 

'· ··:: :: -.~ ·\):· /........ \:-./ : :_:.:(.\. 
·---B.-.Partea\fJ. Pr9p.r.l~tarl ·!Jll act~ 

2321S./.:J;2/04/2021 :_-:. ·. ·. : . .- ·.· :·-:·-. -.._--:. ·.::_::·°' • ·. · ·. ·-:·._--. =:_•.-:y·. \:- ·.: ·- . · .. ·· ··.-.,;F·.- · 
Act Admlnls.~ratlv ·i,r. 14, din 2S/03/2Q~l en'lls de CONSlllUL LOCAL COMUN/t:SIEUT; 

Se n nJ~1;1ia carte~ funclar~ 28~04 a . mobllu u cu numaru ca ~*a 
Bt 2~30_, /!JJ.AT-~leut, rezul~at din dezm..em~i:area lmQbJl~lµI _ CV. .n1,_1.marul 

cadastral 2613l ' lnscrls In cartea funclara:;26131· :: '·· · ··,_,:,.~->-· 
Act AdmlnlstraUv\ nr. 23, din 28/03/2019 emJs'tlf~9NSILIUL 't.OCAl, ~L COMUNEI SIEUT: 

Se lnfl 11,!:?aza.t~rt.ea tune ara 2~ .. ~V~ .. mQ. fµ y_.9 gnumar1;1 cadas r1:1 · 
82 2613t/ VAT .'~le.~t, rezultat din cJ.e~tt).~r,'.l.b(~ret.Jm(!~!!uJul .c~ nun:,~w.! 

cedastral '25019 lnscrls In cartea 'funclara 25019· · · ···. ··· · 

Al 

Al 

··· .. OBSERVAT/1: pozltle transcrlsa din CF 26l3ll$/eut, lnscrlsa prln lnchelerea nr. 9676 din 16/02/202l; 
Hotarare .'n('l,'2..0.dJn 200.6 emls de C~oslllul_.lbcaJ ~I tom. Sleut; . 

83 n aliu~re, . rept e_'P.~~ ... ....... · .. ~u tu : .. ~- _recere, o a!'l 
,, ·, Le e cota actuala l l '-:· · .•,; t:· • · · 

Al 

·-. 1) COMUNA SIEur ····:.:::,,ti:;}~-,·. . · •. · · · 
- B lJ: po e . r:ang .~a n F -i6l eu !IS.~r: -~~ p n nc e ere a nr. 7 . m 1 ; poz,t e 
tronscrlsa dfn CF 250191$l~µf, lns_crlsa prfn lncb,e rea -11_ r: __ • 7995 dfn 13/06._i/2006; (proven/ta din conversla CF 
1381 :. " • 

D~ument ~ c<,l)j/ne date cu uracter personal, PTf!.te/ate di prevederfle Leg/I Nr, 611/2001. ,, ·, ·. · ·:,, ·-'. i ·, : :· · -Paglna l d_ln 3 

Extrase !)tl'lnl lofomlue on-lklt It adru, ep1y.an,pl,ro 
Fonnular vtr$l11nea 1,1 
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Carte Fuf)clar/1 Nr. 28304 Comuna/Ora5. 

~n-~x~. N.r. ~ _La .F!~.rt•a. I 
·;··.-·. _,· ;: \i.: .··· .-----~~ .. :·:.:;.\·.:.~;U)<. ;_:; !\;~;-,·=::;:'./;. ;_ .... .-. :_:'.··~·:>-.. :-<,.:·:. '. ... :·-::::·_.:, 

. , .... . 
•,. 

-· . .. · ' . :_"., 

. ·: · · ·· · '. \ · ·· Observattl I Referln\e· 
. . . .. . · . . 

:. ' ...... .... 

· :, · ~:t~;~:~Fx;g~:r~~.::~~-~:~ :-·. · 
. - .. ,,.. . - '~ . -

. · .. ·,_,, 

Lunglme Segmente 
1) ValorH~ lung!mllor segmentelor su,:1t obt!11ute din prolect)e in plan. 

P&.ir,ct Puni:t Lunglme segm~nt 
inceput $far~it , .. Cm) 

1. '·2 6.937 
2 3 5.259 
3 4 7.326 
4 5 10.371 

5 6 14.003 
6 7 11.293 

=. Document care contfne date cu caracter_pe1Son11I, pro_t!!Jate de ~vederile Legl/ Nr. 617/2001 • . , 

· Ellttase penw lnform~rc on-llnt la a<trtsa epay.ancpl,ro 

~ •. l • • -Pag/na 2.dln 3 

form1>~r vcr~nta 1.1 



( 

( 

Carte FunclarA Nr. 28304 Comuna/O 

Punct 
inceput 

7 
8 
9 

10 

Punct 
sfirtlt 

8 
9 

10 
1 

Lunglme segment 
r • {m) 

2.55 
2.566 
2.491 
4.671 

.. Lung m e segmente or sunt determinate n p anul de prolectte Stereo 70 ti sunt rotunjlte la 1 mlllmetru, 

... Dlstanta dlntre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal mlcl decAt valoarea 1 rnlllmetru. 

Certiflc ca prezentul extras corespunde cu pozltllle In vlgoare din cartea funclarA orlglnala, pAstrata de acest 
blrou. 
Prezentul extras de carte funclar6 este valabll la autentlflcarea de citre notarul public a actelor Jurldlce prln 
care se sting drepturlle reale precum ~I pentru dezbaterea succeslunllor, lar lnformatllle prezentate sunt 
susceptlblle de orlce modlflcare, In condltllle legll. 
S-a achltat tariful de O RON, ·, pentru servlclul de publlcltate lmoblllarA cu codul nr. p2, 251P. 

Data solutlonArll, 
26-04-2021 

tl-1~7 

Aslstent Re~lst tor, 
LIVIA SZEK 

i· 

(parafa JI semn~tura) 

Document care confine ctate cu caracter personal, protejate de preveder/le Leg// Nr. 677/2001. 

Exlrase pentru rnrormare on-line la adresa opoy,encpl,ro 

Referent, 

/porora,~< 

Pag/na 3 din 3 

Formular verslunea 1.1 
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Nr. c,d$$1ral 

26131 736mp 

111. ~s,Jea Funclara 

26131 

SlluoUa acluala 
lnalnte de dezll Ire 

Nr. Stipr&"'18 Ctt~~01la 
Ced. d, lolos!Jlla 

TotJI 736 

p 
DU 

- If}"' dt 
"°''.ADU 0.:.:!011.1)).IJ 
e,.,,-.,,,oiw 

Uo1111 :Mn11i.: 202i 

lntravllan localitatea Sicut Comuna Sieut 
Jud. Bistritll· Nesftud, 

Unilatea Teri!Olfa!a Adm:nl1ltativa (VAn 

S eul 

Do_zllplro lmobll 

Oeschlu Nr. Nr. or :a Ca:c1101h 
L1,ob;l.tul Ced. Lot (mp) do looi~!.J 

28304 l~I I 227 I' 

28305 1.01 2 ~09 I ' 

-r--

s tua a vi oare 
(dupa d lplre) 

Observat'i 

Inspector 

Ouciit ru 
lmobllu!UI 

C-c, rt~2 .<•H IN.bl.khWnc.,f!it~,·.:.. 
t,.t~.rftlt .,.,...._,UU \!r4' 

OM.a: ... , •• " '""" ''"'' .. , 

1661tvl5.00.202I 

Lucian· 
Vasile 
Mom 

-~ .. l\ldh-''*" 

""" ~ ~ L~lU 
U 5'CI ~ 
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PO 

Nr cadasllal 

28304 227mp 

lk Caltea FunNra 

Nr. Cele{l01i:i de StJC)(Pa ft a 
parcela fO:ostn\8 1m 

PLAN DE AMPLASAMENT SI DEUMITARE A IMOBILULUI 
Seara 1:500 

fld111a lmoblhlvl 

lntravllan localltatea Sleut Comuna Sicut 
Jud. Blstrlta- N11saud. 

Ulilalea Teritorlala Admlnlslra~\'il (UATJ 

Sleut 

A Date referitoare la teren 

Menllunl 

I F 227 Teren nelmprcJmuit cu gerd 

Total ll7 

8. Dalo referitoare la constructli 
Cod Suj)la!ala const111la le 1:,l 

con,t,. On~na~J (mp) lilfntiur.i 

C1 

Total 

Inspector 

01w1 . , .... , ................ .. 

ADU ------ ___ ...,....,.... __ _ 
Onln : Mottle 2021 ./ 

Stampla WI &htlita 
1&&1011&.03.2021 - - - --
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Nr. c:adasltal 

28305 509mp 

Nr. Cor1ea Fundara 

P~N DE AMPLASAMENT SI OEUMITARE A IMOBILULUI 
Seara 1:soo 

Intravilan Jocalltatea Sfeut Comuna Sleut 
Jud. Blslrita· Nasaud. 

Unlla1ea Teritooala Ad1To1Jlttretlva (VAl) 

Sfeut 

+ 
Nr. C&leaoda de 

part:ela foloilota 
1 F 

Tolal 509 

Tola! 

Dnta: Martio202J 

ManUunl 

B. Date referl!oare la constructlf 
f.!enliunl 

Inspector 
CWll!l~lnotlUA h l>ezallli!41o'-"

.. RW,o~.-nf 

SM!NIUril sl parafa 

0 1\51,, .. , •• ,,.1 .. 11,,, ...... .. 

51.fmplla OO'l lluttita 

~ --1_66_10116.03_.20'2_ 1 - -

ludan· 
Vaslle 
Mom 

5r.="'ll:rv"'JI<,_,,. ·~~J'1U 
IUUJtalW 
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TEREN lntravilan 

Extras de Plan Cadastral de Carte Funclari 
pentru 

lmobil numar cadastral 26131 / UAT $leut 

Anul 2021 

Adresa: Loe. Sleut, Jud. Blstrlta Nasaud Comuna/Ora /Munlcl lu: leut 
Nr. cadastral Suprafata Observatll / Referlnte 

26131 736 
* Suprafata este determlnatA In planul de prolectle Stereo 70. 

DETALII UNIARE !MOBIL 

/ 
-~ 

Document care contlne date cu caracter personal, protejate de preveder/fe leg/I Nr. 677/2001. Paglna l din 3 



( 

Document care con tine date cu caracter personal, protejate de preveder//e Leg/I Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3 



( 

( 

Extras de Plan Cadastra/ de Carte Funclara, /mob/I nr. cadastra 

Date referltoare la teren 

rt Categorla de Intra Suprafata 
foloslnt~ vllan (mp) Tarla Parcela 

1 faneata DA 736 

TOTAL: 736 

Date referitoare la construe II 
Destlnatle Sltuatle 

Crt Numar constructle Supraf, (mp) Juridlca Observatll / Referlnte 

Imo u nu are In componen\a construe~! 

Lunglme Segmente 
1l Valorlle lunnlndl 1r L lnr c,int nhtln11t edl r1 nrolectl, in nhu, 

Punct Punct Lunglme segment 
inceput sfArflt 

Punct Punct Lunglme segment 
fnceput sfA~lt , .. (m) r•(m) 

1 2 7.598 2 3 39.991 

3 4 7.512 4 5 3.716 
5 6 17.164 6 7 10.371 
7 8 14.003 8 9 11.293 
9 10 2.55 10 11 2.566 

11 12 2.491 12 13 4.671 
13 14 6.937 14 15 6.251 
15 16 5.888 16 17 1.023 

17 18 16.753 18 19 24.963 

19 20 24.91 20 21 5.079 
21 22 9.623 22 23 5.948 
23 1 19.377 

M< Lun tm11 e se mentelor sunt determinate Tn 1lanul g g p de prolectle Stereo 70 ~I sunt rotunjlte ta 1 mlllmetru. 
..,. Dlstanta dlntre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mid dedlt valoarea 1 mlllmetru. 
Pentru acest lmobll exlsta lnregistrate urmatoarele documenta\11 cadastrale neTnscrise In cartea funclara: 

1 16610 15.03.2021 24.03.2021 

Ca urmare a solu~lonaril cereril nr. 16610 lnregistrata la data de 15.03.2021, s-a propus 
dezmembrarea lmobiluiul rezult&nd urmatoarele lmoblle: 

Nr ldentlflcator Suprafata (mp) Adresa 
Crt electronic 

1 28304 227 Loe, Sieut, Jud. Blstrita Nasaud 
2 28305 509 Loe. Sleut, Jud, Bistrlta Nasaud 

Certlflc ca lnforma\llle din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte 
funclara al OCPI BISTRITA-NASAUD la data: 22-03-2021 
Sltuatia prezentata poate face oblectul unor modlficarl ulterioare, In condl\lile Legll cadastrului ~I 
publlcltatll lmoblllare nr. 7/1996, republicata. 

Consllier/lnspector de speclalltate, 

LUCIAN-VASILE MORAR 

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederl/e Leg/I Nr. 677/2001 . Paglna 3 din 3 
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ROMANIA 
JUDEJUL BISTRIT A-NASAUD 
UAT COMUNA SIEUT 

' ' CONSILIU LOCAL 

Continut: 
' 

A. lnformatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de telefon, 
telefax ~i/sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc.; 

B. lnstructiuni privind organizarea ~i desfa~urarea procedurii de concesionare; 
C. Caietul de sarcini; 
D. lnstructiuni privind modul de elaborare ~i prezentare a ofertelor; 
E. lnformatii detaliate ~i complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei ca~tigatoare, 

precum ~i ponderea lor; 
F. Anularea licitatiei; 

' 
G. lnstructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac; 
H. lnformatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii - Contractul cadru de concesiune; 

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL 

CONCEDENT: COMUNA SIEUT 
SEDIUL: Comuna $ieut, Sat $ieu\,nr. 197, Jude\ul Bistri\a-Nasaud, 
COD FISCAL: 4347372 
TELEFON 0263-261179; FAX 0263-261179; 
E-mail; secretar@primariasieut.ro 
Organizarea licita\iei se face de catre Comisia de licita\ie, numita prin HCL nr.29.din 27.05.2021 

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE 

A. Procedura licitatiei publice 
1. Concedentul are obliga\ia sa publice anun\ul de licita\ie in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a VI-a, 

intr-un cotidian de circulatie na\ionala, intr-unul de circula\ie locala 9i pe site-ul Primariei comunei $ieu\. 
2. Anun\ul se trimite spre publicare cu eel pu\in 20 de zile calendaristice inainte de data limita pentru 

depunerea ofertelor. 
3. Documenta\ia de atribuire se ridica contra cost de la sediul Primariei $ieu\. Persoanele interesate pot 

solicita clarificari iar reprezentan\ii concedentului au obliga\ia de a le transmite raspunsul intr-o perioada ce nu 
depa9e9te 4 zile lucratoare. Pentru comunicarea clarificarilor, persoana interesata va pune la dispozi\ie adresa, nr. 
fax 9i e-mail-ul sau va preciza in scris daca dore9te o alta modalitate de comunicare (ex: sa ridice personal 
corespondenta). 

4. Ofertele se depun la sediul concedentului, intr-un singur exemplar, in doua plicuri inchise 9i sigilate, unul 
exterior 9i unul interior, care vor con\ine documentele solicitate de concedent. Pe plicuri va fi trecut obiectul 
concesiunii pentru care se depune oferta. Dupa primirea ofertelor, in perioada anun\ata 9i inscrierea lor in ordinea 
primirii in registrul ,,intrari-ie9iri", plicurile Tnchise 9i sigilate vor fi predate comisie de evaluare, constituita prin 
hotararea consiliului local. 

5. Procedura de licita\ie se desfa9oara numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fast depuse eel 
pu\in doua oferte. $edin\a de deschidere a plicurilor este publica. 
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6. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele c ~ contin~ o ,- litatea 

documentelor 9i datelor cerute Tn ,,lnstrucfiuni privind modul de elaborare ~i prezentare ~~f~~qc" 
1 
e9te 

un proces verbal Tn care se men\ioneaza rezultatul analizei. Pentru continuarea desfa9 ~ r'Vpfocedur!(de '!iei
1
ia\ie 

este necesar ca dupa deschiderea plicurilor exterioare eel putin 2 oferte sa Tntruneasca co ~~J~d.~ pa,,p~ht: ; 
7. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnare . tAffo~ sului-:--X~!)a0'care 

consemneaza opera\iunile deschise la pct. 4 de catre to\i membrii comisie de evaluare 9i e-~ .f~.rf numai 
daca exista eel pu\in 2 oferte valabile. 

8. In cazul Tn care Tn urma publicarii anun\ului de licita\ei nu au fost depuse eel putin doua oferte valabile, 
concedentul va anula procedura 9i va organiza o noua procedura de licita\ie, cu aceea9i documenta\ie. In cazul 
organizarii unei noi licita\ii, procedura este valabila Tn situa\ia Tn care a fost depusa eel pu\in o oferta valabila. 

9. Criteriul de atribuire al eontraetului de eoneesiune este eel mai mare nivel al redeventei. Pentru 
I 

determinarea ofertei ca9tigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul de atribuire prevazut Tn documenta\ie. 
10. In cazul egalita\ii pre\ului oferit de 2 sau mai mul\i participan\i admi9i, comisia va solicita acestora sa faca 

o noua oferta, Tn plic Tnchis. 
11 . in urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul comisiei Tntocme9te un proces verbal 

Tn care men\ioneaza ofertele valabile, oferta declarata ca9tigatoare, ofertele care nu Tndeplinesc criteriile de 
valabilitate 9i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire. 

12. in baza procesului verbal care Tndepline9te condi\iile prevazute la pct. 7, Tn termen de o zi, comisia de 
evaluare Tntocmeste un raport care cuprinde descrierea procedurii de concesionare si opera\iunile de evaluare, 
elementele esen\iale ale ofertelor depuse 9i motivele alegerii ofertantului ca9tigator sau, Tn cazul Tn care nu a fost 
desemnat nici un ca9tigator, cauzele respingerii pe care Tl comunica concedentului. 

13. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, Tn termen de 3 zile lucratoare informeaza Tn 
scris cu confirmare de primire, ofertan\ii ale caror oferte au fost excluse indicand motivele excluderii 9i ofertantul 
declarat ca9tigator. 

14. Pe parcursul procedurii de licita\ie, comisia de evaluare poate propune concedentului solicitarea oricaror 
clarificari 9i completari necesare. 

15. in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, concedentu o transmite 
ofertan\ilor viza\i. 

16. Ofertan\ii trebuie sa raspunda la solicitarea concendentului Tn termen de 4 zile lucratoare de la primirea 
acesteia. 

17. in cazul Tn care licita\ia publica nu a condus la desemnarea unui ca9tigator se va consemna aceasta 
situa\ie Tntr-un proces verbal 9i se va organiza o noua licita\ie. 

18. Daca nici cea de-a doua licita\ie nu a condus la desemnarea unui ca9tigator aceasta se va consemna 
Tntr-un proces verbal care va constitui temeiul pe baza caruia comisia de evaluare va recurge la reluarea procedurii 
de licita\ie. 

Garantii 
I 

1.ln vederea participarii la licita\ie ofertan\ii sunt obliga\i sa depuna garan\ia de participare la licita\ie. 
2. Garantia de partieipare este Tn cuantum de 50 lei 9i se va achita la caseria Primariei $ieu\ sau prin 

virament bancar Tn contul: Comuna Sieut, cod fiscal 4347372, RO32TREZ1015006XXX000204 - deschis la 
I I 

Trezoreria Bistri\a, cu specifica\ia la obiectul platii. 
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C. CAIETUL DE SARCINI 

Terenul care face obiectul concesionarii este Tnscris Tn CF 28304 $ieut, Nr. cadastral 28304, apa~inand 
domeniului public al Comunei $ieut, Tn suprafata totala de 227 mp. amplasat Tn intravilanul comunei $ieut, langa 
Centru de colectare lapte din localitatea $ieut. 

2.2. Scopul concesiunii: 
Suprafata ce se va concesiona este 227 mp. Tn scopul edificari unei spalatori auto automatizata. 
2.3.Situatia juridica: Terenul apartine domeniului public al comunei $ieut ~i este liber de sarcini. 
2.4.Condi1ii de mediu - Concesionarul poarta Tntreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor 

legale Tn domeniul protectiei mediului. 
Capitolul 111- Motivatia concesionarii 

3.1.Oportunitatea concesionarii acestui teren este motivata din punct de vedere juridic de art. 308 alin (2) ~i 
(3) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ. 

3.2. Concesionarea terenului, din punct de vedere financiar, determina o sursa de venituri pentru bugetul 
local, prin plata redeventei stabilita prin licita\ie publica organizata Tn conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 
privind Codul administrativ. 

Capitolul IV· Obliga\iile concesionarului/concedentului: 
4.1. Obliga\iile concesionarului: 
4.1.1. Concesionarul are obliga\ia ob\inerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiei, Tn 

conformitate cu prevederile legale, pe cheltuiala sa. Concesionarul se obliga sa administreze ~i sa exploateze 
obiectul concesiunii cu diligenta maxima pe toata durata contractului. 

4.1.2. Concesionarul este obligat sa exploateze Tn mod direct bunul care face obiectul concesiunii. Pe toata 
durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii, a~a cum a fast stabilit la Cap. 2, pct. 2.2. din 
caietului de sarcini. 

4.1.3. Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii. 
4.1.4. Concesionarul are obliga\ia sa respecte legile romane pe toata durata concesiunii Tn toate actiunile pe 

care le Tnteprinde pentru realizarea contractului. 
4.1 .5. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa ~i penalitatile/majorarile calculate de concedent, Tn 

caz de nerespectare a termenelor de plata. 
4.1 .6. Concesionarul are obligatia sa plateasca taxele ~i impozitele pentru obiectul concesiunii, functie de 

legisla\ia Tn domeniu. 
4.1.7. Con9esionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului func\iunii organelor de 

poli\ie, salvare, protectie civila, aparare nationala ~i alte asemenea. 
4.1.8. Concesionarul are obliga\ia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat, la solicitarea 

acestuia din urma, pentru executarea oricaror lucrari de inreres public pe care acesta le considera a fi necesare. 
4.1.9. Concesionarul este obligat sa respecte prevederile OUG nr.195/2005 privind protec\ia mediului, cu 

modificarile ~i completarile ulterioare, sau a altar prevederi legale Tn vigoare. 
4.1 .10. Concesionarul va respecta condi\iile de exploatare a concesiunii ~i obiectivele de ordin economic, 

financiar, social ~i de mediu, Tncepand de la preluarea bunului pana la Tncetarea contractului de concesiune, 
respectiv refacerea cadrului natural dupa realizarea lucrarilor de orice fel ~i mentinerea acestuia Tn conditii normale, 
utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant ~i lipsite de riscuri pentru presonalul de exploatare ~i 
Tntretinere, precum ~i pentru a~ezarile umane. 
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4.1 .11 . Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrarile re~li ~ c5 ze 

proprietatHe vecine; este direct raspunzator pentru defec\iunile/degradarile/distrugerile 9i alte~ ~~ A~ a,supo , a 
exclusiv prejudiciile create. ri./,' ; ~:- ..., ~ ., ~ 

. . 4.1 .12. La in~e!area c_o~tractul~i de concesiu~e prin ajun~er~ ~a termen . conce ,g,~~ 41, est: ' 9flig J*~ 
rest1tuIe concedentulu1, ,n dephna propnetate, terenul ,n mod gratu,t 91 hber de once sarc ~-~~ e, ~a~a,rle ,, · roe 

b I ,,.; .~L...::7/ :?.'-/ 
ver a. A ' r ~s·,tiioC.-,<> \• 

4.1.13. In teremen de 30 de zile de la data semnarii contractului de concesiune, c~ cesio' c., este 
obligat sa depuna, cu titlu de garantie, o suma reprezentand cuantumul a doua redevente anulale, datorata 
concesionarului pentru primul an d~ concesionare in contul RO32TREZ1015006XXX000204. 1n cazul in care 
concesionarul nu respecta acesta obliga\ie, contractul inceteaza de drept fara nici o notificare privind punerea in 
intarziere, fara acordarea de despagubiri concesionarurlui 9i fara interven\ia instan\ei. Din aceasta suma sunt 
re\inute, daca este cazul, penalita\ile 9i alte sume datorate concedentului de catre concesionar, in baza prezentului 
contract. 

4.2. Cheltuieli in sarcina concesionarului: 
4.2.1 . Concesionarul va suporta toate cheltuielile necesare proiectarii, construirii , exploatarii 9i intre\inerii 

imobilului pe terenul ce face obiectul contractului de concesiune, pe toata durata acestuia. 
4.3. Renuntarea la concesiune 

J 

4.3.1. Concesionarul poate renun\a la concesiune in cazul imposibilita\ii de a realiza obiectul concesiunii, 
dintr-o cauza de fo~a majora, fara a fi obligat la plata vreunei despagubiri. 

4.4 Obliga\iile concedentului 
4.4.1. Concedentul este obligat sa nu ii tulbure pe concesionar in exerci\iul drepturilor rezultate din contractul 

de concesiune. 
4.4.2. Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand situa\iile 

excep\ionale legate de interesul na\ional sau local sau alte situa\ii prevazute expres de lege. 
4.4.3. Concedentul este obligat sa notifice concesionarului apari\ia oricaror imprejurari de natura sa aduca 

atingere drepturilor concesionarului. 
Capitolul V - Regimul financiar al concesiunii 

5.1. Costurile estimate de realizare a obiectului concesiunii cad in sarcina concesionarului. 
5.2. Redeven\a minima (pre\ul de pornire la licita\ie) pentru terenul in suprafa\a de 227 mp, este de 356 

lei, stabilita prin Hotararea Consiliului local, avand in vedere propo~ionalitatea redeven\ei cu beneficiile ob\inute din 
exploatarea bunului, privind concesionarea suprafe\ei de 227 mp teren situat in intravilanul localita\ii $ieu\, langa 
Centru de colectare lapte din localitatea $ieu\. Redeven\a adjudecata se poate modifica anual, conform Hotararilor 
Consiliului Local, sau legisla\iei in domeniu, prin indexare cu indicele de infla\ie. 

5.3. Pre\ul documenta\iei de atribuire este in cuantum de 50 de lei. Acesta se achita la caseria primariei 
$ieu\ sau prin virament bancar in contul: Comuna $ieu\, cod fiscal 4347372, RO14TREZ10121A300530XXXX -
deschis la Trezoreria Bistri\a, cu specifica\ia la obiectul platii. 

5.4. in termen de 30 de zile de la data intrarii in vigoare a contractului de concesiune, concesionarul este 
obligat sa achite redeven\a pentru anul 2021. 

5.5. incepand cu anul 2022, plata redeven\ei se va face din ini\iativa concesionarului pana la 31 martie a 
anului in curs. 

5.6. Concesionarul are obliga\ia sa achite impozitele 9i alte venituri datorate bugetului local, stabilite de 
legisla\ia in vigoare. 

Capitolul VI - Durata concesiunii 
6.1. Durata concesiunii este de 49 ani cu drept de prelungire prin acordul partilor, conform prevederilor 

legale 
6.2. Concesiunea decurge de la data semnarii 9i inregistrarii contractului. Obliga\ia pla\ii redeven\ei incepe 

de la aceasta data. 
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Capitolul VII- Organizarea licitatiei ~i taxe * ~Ol\-L.i1

1
1- .~ 

1. La licita\ie pot participa toate persoanele fizice ~i juridice interesate, rom· e_"l. ~ a re\ se 
incadreaza in conditiile impuse prin Documentatia de licitatie, aprobata de Consiliul local $i \J ,~ , j · • .;f ) · l 

2. Comisia de licita\ie are dreptul sa descalifice orice op\iune, care nu indepli -eft ~ir;LjJCi~~~ le 
prezentate, condi\iile de participare, orice document lipsa sau neconfom duce la descalificare . ... '.c/-1s,{un,u~ \· 

3. Garan\ia de participare se va restitui participan\ilor care au pierdut licita\ia, in termen · Y -~ fl~ cratoare 
de la data licitatiei. 

' 
4. Pentru ofertantul ca9tigator, garan\ia de participare se constituie in plata redeven\ei. 
5. Garan\ia de participare se pierde in situatia in care solicitantului ca9tigator nu se prezinta pentru 

incheierea contractului de concesionare in termen de 20 zile calendaristice de la data comunicarii rezultatului 
procedurii de atribuire. 

Capitolul VIII - Prezentarea ofertelor ~i desfa~urarea licitatiei 
1. Licitatia are loc la sediul Primariei $ieut, din localiatea $ieut,nr.197, jude\ul Bistrita-Nasaud. In ziua 

stabilita pentru licita\ie, comisia se va intruni avand asupra ei documenta\ia intocmita pentru licitatie. Pentru 
desfa~urarea procedurii licitatiei publice este obligatoriu depunerea a eel putin 2 oferte. 

2. Dupa primirea ofertelor in perioada anuntata 9i inscrierea lor in ordinea primirii in registrul intrare-ie9ire, 
plicurile inchise 9i sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituita prin Hotararea Consiliului Local. 

'\ 3. $edinta de deschidere a plicurilor este publica. 
4. Dupa deschiderea plicurilor exterioare comisia de evaluare elimina ofertele care nu con\in totalitatea 

documentelor 9i datelor cerute in ,,lnstructiuni privind modul de elaborare ~i prezentare a ofertelor". 
5. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire concedentul are dreptul de a solicita clarificari 9i dupa caz 

completari ale documentelor prezentate de ofertan\i pentru demonstrarea conformita\ii ofertei cu cerintele solicitate. 
6. Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare 9i se transmite de catre concedent, 

ofertan\ilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisie de evaluare. 
7. Ofertan\ii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucratoare de la primirea 

acesteia. 

8. Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate sa determine apari\ia unui avantaj 
in favoarea unui ofertant. 

9. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul 
acesteia, intocme9te un proces verbal in care men\ioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de 
valabilitate 9i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire. Procesul verbal se semneaza de 

( catre to\i membrii comisie de evaluare. 
10. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal care 

consemneaza opera\iunile descrise la punctul 4 de catre toti membrii comisie de evaluare 9i de catre ofertan\i, numai 
daca exista 2 oferte valabile. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate 
prevazute in caietul de sarcini al concesiunii. 

11. In cazul in care nu exista eel putin 2 oferte valabile comisia de evaluare, va intocmii un proces 
verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a se repeta procedura 
de licitatie publica. La a doua licitatie procedura este valabila daca s-a prezentat o singura oferta valabila. 

12. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este eel mai mare nivel al redeven\ei. 
13. Pentru determinarea ofertei ca9tigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul de atribuire prevazut in 

documentatie. 
' 

14. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare secretarul comisiei intocme9te un proces verbal 
in care men\ioneaza ofertele valabile, oferta declarata ca9tigatoare, ofertele care nu indeplinesc criteriile de 
valabilitate 9i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire. 
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15. In baza procesului verbal ofertele care Tndeplinesc conditii prevazute la pun~ ~:s n--jet__rn1' n ~ o zi 

comisia de evaluare Tntocme9te un raport care cuprinde descrierea procedurii de conce,~'rjfa"~~( ope,rat1 nil de 
evaluare, elementele esen\iale ale ofertelor depuse 9i motivele alegerii ofertantului ca9tigat ,i s\ ~ ~. cazuf"i?, ( e u 
a fast desemnat nici un castigator cauzele respingerii pe care Tl comunica concedentului. ~ ~. ., " .s-

16. Dupa primirea,raportului comisie de evaluare, concedentul Tn termen de 3 zile lu { atbar~.ih 0r£e a Tn 
scris, cu confirmare de primire ofertan\ii ale caror oferte au fast excluse indicand motivele e~c)u-de~~ertantul 
declarat ca9tigator. 

17. In cazul Tn care licita\ia publica nu a condus la desemnarea unui ca9tigator se va consemna aceasta 
situa\ie Tntr-un proces verbal 9i se va organiza o noua licita\ie, aceasta fiind valabila daca s-a depus o oferta valabila. 

18. In cazul Tn care, Tn cadrul celei de-a doua proceduri de licita\ie publica nu se depune nicio oferta valabila, 
concedentul anuleaza procedura de licita\ie. Concedentul va consemna aceasta Tntr-un proces verbal. Pentru cea 
de-a doua licita\ie va fi pastrata documenta\ie de atribuire aprobata pentru prima licita\ie. 

19. Ofertantul va participa la licita\ie prezentand actul de identitate 9i eventualele procuri Tn cazul 
mandatarilor. 

20. Pre\ul minim pe care trebuie sa-1 ofere participan\ii admisi Tn procedura de licita\ie este de 356 lei+ 10% 
din minimul redeven\ie anuale stabilita de consiliu local. 

21 . Suma adjudecata va constitui redeven\a anuala. 
22. Dupa Tncheierea fiecarei licita\ii participan\ii 9i comisia de licita\ie var semna procesul verbal Tncheiat 

privind derularea licita\iei. Concendentul va publica Tn Monitorul oficial al Romaniei partea a VI-a, anun\ul de 
atribuire, con\inand rezultatele procedurii, Tn eel mull 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire 
a contractului de concesiune. 

Capitolul IX - Conditii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele 
1. Ofertele se redacteaza Tn limba romana. Fiecare participant poate depune o singura oferta. 
2. Ofertan\ii transmit ofertele lor pana la data 9i ora stabilita prin anun\ul procedurii, Tn doua plicuri sigilate 

(unul exterior 9i unul interior) conform documenta\ie de atribuire care se Tnregistreaza de concedent, Tn ordinea 
primirii lor, Tn registrul intrari-ie9iri, precizandu-se data ~i ora. 

3. Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al con\inutului, pe toata perioada de valabilitate 
stabilita de concedent, respectiv 90 de zile calendaristice de la data depunerii. 

4. Persoana interesata are obliga\ia de a depune oferta la adresa Primariei comunei $ieut, localitatea $ieut 
nr.197, judetul Bistrita-Nasaud 9i pana la data limita pentru depunere stabilite Tn anun\ul procedurii. 

5. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv fa~a majora, cad Tn sarcina persoanei interesate. 
6. Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decal cea stabilita sau dupa expirarea datei limita pentru 

depunere se returneaza nedeschisa. 

Capitolul X - Clauze referitoare la incetarea/rezilierea contractului de concesiune 
1. Prin simplul acord al pa~ilor la data restituirii de catre concesionar a bunului concesionat. 
2. La expirarea duratei ini\iale stabilite Tn contract, daca pa~ile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, Tn 

condi\iile legii. 
3. La dispari\ia, dintr-o cauza de fa~a majora a bunului concesionat sau in cazul imposibilita\ii obiective a 

concesionarului de a-I exploata prin renun\are, fara plata unei despagubiri, caz Tn care acesta va notifica indata 
concedentul despre dispari\ia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renun\area la 
concesiune. In aceste situa\ii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile 
suferite de concesionar. 

4. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denun\area unilaterala de catre concedent, cu 
plata unei despagubiri juste 9i prealabile Tn sarcina acestuia, Tn caz de dezacord fiind competenta instan\ei de 
judecata. Concedentul va notifica de Tndata inten\ia de a denunta unilateral contractul de concesiune 9i va face 
men\iune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura. 
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5. In cazul in care concesionarul nu i9i respecta obligatia de a depune garantia prevaz 

O 
~ kll~ ~~ ct. 

· 6. 1~ cazul in care concesionarul intra in procedura de faliment sau este decazut de i~L JJ~-~ !:J 
4.1.13., in termen de 30 de zile de la incheierea contractului, contractul inceteaza de drept, fv~~~., ··'ere-~Jrf\in·fl~\, a~~~e 
si fara nici o formalitate. ....~ • <t\ 1~ ) 

7. In cazul nerespectarii obilgatiilor contractuale de catre concesionar, p 1 •1re fiir._e_... -e~c V re 
concedent, cu plata unei despagubiri i~ sarcina concesionarului. Concesionarul este { :a1iaal1

\'.\)v chite 
folosinta terenului pana la predarea efectiva a acestuia catre concedent. Cuantumul lipsei de folosinta teren, 
pe luna, reprezinta 1/12 din valoarea anuala a redeventei licitate. Plata se va efectua lunar pana la ultima zi a 
lunii in curs. Pentru nerespectarea acestei obligatii se calculeaza majorari de intarziere conform legislatiei in 
vigoare. 

8. Pact comisoriu: Neexecutarea obligatiei de plata a redeventei sau a taxelor ~i impozitelor datorate 
pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni pana la expirarea perioadei pana la care este obligat sa faca 
plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara a fi necesara semnarea sau punerea in intarziere ~i 
fara interventia instantei judecatore~ti. 

9. La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat sa restituie 
concedentului, in deplina proprietate, terenul , in mod gratuit 9i liber de orice sarcini. 

10. Neexecutarea obligatiilor contractuale, confera concedentului, plata unei despagubiri, constand in 
valoarea redeventei 9i a penalitatilor calculate pana la preluarea bunului. 

11 . In condi\iile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decal ajungerea la termen, fo~a majora 
sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatarii bunului proprietate publica, in 
condi\iile stipulate in contract, pana la preluarea de catre concedent. 

D. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR 
J J 

1. Oferta se redacteaza in limba romana. 
2. Ofertan\ii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior 9i unul interior. 
3. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta 9i aceasta va con\ine: 
- o fisa cu informa\ii privind ofertantul 9i o declaratie de participare semnata de ofertant fara ingro9ari, 

stersaturi sau modificari; 
' 

- certificat de inmatriculare la ORC; 
- certificat constatator emis de ORC; 
- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul local, care sa certifice ca societatea nu 

figureaza cu sume restante; 

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul de stat, care sa cetifice faptul ca 
societatea nu figureaza cu sume restante; 

- declaratie pe propria raspundere ca nu este in procedura de reorganizare, lichidare judiciara sau faliment; 
- acte doveditoare privind achitarea caietului de sarcini 9i a garantiei de participare la licitatie; 
- imputernicire pentru reprezentantul sociatatii, daca nu este reprezentantul legal al aceteia; 
- declaratie proprie care sa cuprinda adresa, fax-ul 9i e-mail-ul unde dore9te sa i se comunice rezultatele 

procedurii. 

4. Pe plicul interior care con\ine oferta propriu-zisa se inscriu numele sau denumirea ofertantului domiciliul 
sau sediul social al acestuia, dupa caz, precum 9i bunurile pentru care se liciteaza; aceasta va cuprinde redeventa 
anuanla, oferita in lei. 

5. Ofertele primite 9i inregistrate dupa termenul limita de primire prevazut in anuntul publicitar vor fi excluse 
de la licita\ie 9i vor fi inapoiate ofertan\ilor fara a fi deschise. 

6. Plicurile sigilate se predau comisie de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor. 

11 



( 

( 

E. INFORMA II DETALIATE I COMPLETE PRIVIND CRITERIILEDE ATRIBUIRE APLICAT ·EJ'irRIJ);:, ,r 
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM ~I PONDEREA LOR o . .f..; §~ ·\, .~ 

1. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este eel mai mare nivel al rede ITT@·-( .~- · ,-(~ .,_ ~ 
2. Ofertantul ca~tigator va Tncheia contractul de concesiune Tn termen de 20 de .1fe ~e- la.@ · 'H c1tr a 

rezultatului procedurii de atribuire a contractului de concesiune. Comunicarea se va face f ~~~a · la 
adresa declarata de ofertant ca fiind adresa de coresponden\a. -( t col\l ':"i't-.) 

3. Concesionarul are obligatia ca Tn termen de eel mult 30 de zile de la data semn~ 1~ ea~ ului de 
concesiune sa depuna cu titlu de garantie o suma reprezentand cuantumul a doua redevente anulale, datorata 
concesionarului. Din aceasta suma sunt re\inute, daca este cazul, penalita\ile ~i alte sume datorate concedentului 
de catre concesionar, Tn baza prezentului contract. 

4. Nesemnarea de catre adjudecatorul licitatiei a contractului de concesiune Tn termenul stabilit atrage dupa 
sine nulitatea adjudecarii, cu urmatoarele consecinte: suma achitata cu titlu de garantie de participare de catre 
acesta se pierde (nu se va restituii, intrand Tn bugetul concedentului) iar acesta este obligat sa achite catre bugetul 
local un sfert din suma adjudecata reprezentand redeventa anuala, cu titlu de daune. Ofertantul Tn cauza nu mai are 
dreptul de a participa la o noua licitatie pentru terenul Tn cauza. 

5. In cazul Tn care conceden°tul nu poate Tncheia contractul cu ofertantul declarat ca~tigator din cauza faptului 
ca ofertantul Tn cauza se afia Tntr-o situatie de forta majora sau Tn imposibilitatea fortuita de a executa contractul, 
depunand documente pentru probarea celor precizate anterior, concedentul are dreptul sa declare ca~tigatoare 
oferta clasata pe locul doi, Tn conditiile Tn care aceasta este admisibila. 

6. In cazul Tn care ofertantul declarat ca~tigator refuza Tncheierea contractului sau nu Tl semneaza Tn termen 
de 20 zile de la comunicarea rezultatului, procedura de atribuire se anuleaza, iar concedentul reia procedura, Tn 
conditiile legii, studiul de oportunitate si toata documentatia de atribuire, pastrandu-~i valabilitatea. 

F. ANULAREA LICITATIEI 

1. Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri 
proprietate publica, daca ia aceasta decizie Tnainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii 
procedurii de atribuire ~i anterior Tncheierii contractului, Tn situatia Tn care se constata Tncalcari ale prevederilor leg ale 
care afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibila Tncheierea contractului. 

Procedura de atribuire se considera afectata Tn cazul Tn care sunt Tndeplinite Tn mod cumulativ urmatoarele 
conditii: 

a) Tn cadrul documentatiei de atribuire ~i/sau Tn modul de aplicare a procedurii de atribuire se constata erori 
sau omisiuni care au ca efect Tncalcarea principiilor prevazute de legislatie, respectiv: art.311 al OUG 57/2019. 

b) concedentul se afia Tn imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa conduca, la randul 
lor, la Tncalcarea principiilor prevazute de legislatie, respectiv: art. 311 al OUG 57/2019. 

Anularea licitatiei are loc ~i atunci cand: 
- nu au fast depuse eel pu\in 2 oferte valabile Tn cadrul primei proceduri de licitatie sau o oferta valabila Tn 

cadrul celei de a doua proceduri de licitatie; 
- ofertantul declarat ca~tigator refuza Tncheierea contractului sau nu se prezinta Tn termenul stabilit pentru 

semnarea contractului; 
- Tn cazul unor contestatii Tntemeiate, admise conform Legii nr.554/2004, privind contenciosul administrativ, 

Tn termen de 1(o) zi de la semnarea procesului verbal. 
2. Anularea se face prin Hotararea comisiei de licitatie. Concedentul are obligatia de a comunica, Tn scris, 

tuturor participantilor la procedura de atribuire, Tn eel mull 3 zile lucratoare de la data anularii, atat Tncetarea 
obligatiilor pe care ace~tia ~i le-au creat prin depunerea ofertelor, cat ~i motivul concret care a determinat decizia de 
anulare. 

3. Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat Tn timpul licitatiei cat ~i ulterior, pana la semnarea 
contractului de concesiune, ofertantul despre care se dovede~te ca a furnizat informatii false Tn documentele de 
calificare. 
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G. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC 
* Ro .. 

0.~ ~ 
1. 1n masura Tn care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solution area liti~i' ~ Pa' ~ teirNe, atu,ra cu 

atribuirea, Tncheierea, executa(ea, modificarea ~i Tncetarea contractului de concesiu l!i~f ~ /0alizea)~ f[O' ivit 
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioar \· A tf~n,ea tri,J;jtfs tiit1'el) se 
introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului Tn a carui jurisdictie se af{~ ~~~J:c6nG t ~lui, 
respective: Tribunalul Bistrita- Nasaud, municipiul Bistrita, str. Alba lulia, nr.1 B, telefon: 0236/2 ~§~~ faf~ 9, 
e-mail: tribunalul-bistritanasaud-info@just.ro. c 

• 
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H. INFORMA TII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII 

- CONTRACTUL CADRU DE CONCESIUNE -

JUDETUL BISTRIT A-NASAUD 
COMUNA SIEUT 

' ' Nr ...... ......... ... data ................. . 

CONTRACT DE CONCESIUNE 

lntre: 
I. Partile contractante 

1. Comuna ~IEUT, cu sediul in localitatea $ieut, nr.197, judetul Bistrita-Nasaud, telefon/fax 0263261179,e
mail secretar@primariaisieut.ro, avand Codul de inregistrare fiscala 4347372, in calitate de concedent, reprezentata 
legal prin primar comunei, domnul IVAN MIHAI-GHEORGHE, pe de o parte 9i 

2. SC. _____________ cu sediul in _________ , inregistrat la 
Registrul Come~ului cu nr. ______ , cod fiscal RO , rezentata prin administrator 
_______ , in calitate de concesionar, pe de alta parte, 

la data de _ _____ , la sediul concedentului in temeiul OUG 57/2019 privind Codul administrativ, 
a Hotararii Consiliului Local al Comunei $ieut nr._ din ___ 2021 , precum 9i a procesului verbal nr. 
______ , s-a incheiat prezentul contract de concesiune. 

II. Obiectul contractului de concesiune 
Obiectul cntractului de concesiune este imobilul teren in suprafata de 227 teren amplasat in intravilanul 

comunei $ieut, langa Centru de colecate lapte din localitatea $ieut, inscris in CF 28304 $ieut, Nr. cadastral 28304, 
apa~inand domeniului public al Comunei $ieut. 

Ill. Durata contractului 
1. Durata concesiunii este de 49 ani cu drept de prelungire prin acordul partilor, conform prevederilor legale 
2. Durata contractului de concesiune poate fi prelungita prin simplul acord de vointa al pa~ilor incheiat in 

forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depa9easca 49 de ani. 

IV. REDEVENTA 
' 

1. Redeventa este de _____ , lei/an. Redevanta se poate modifica anual, conform Hotararilor de 
Consiliu local sau legislatiei in domeniu, prin indexarea cu indicele de inflatie. 

2. Redeventa se achita la caseria Primariei Comunei $ieut sau prin prin virament bancar in contul: Comuna 
Sieut,cod fiscal 4347372, RO14TREZ10121A300530XXXX- deschis la Trezoreria Bistrita. 
' ' ' 

3. In termen de 30 de zile de la data intrarii in vigoare a contractului de concesiune, concesionarul este 
obligat sa achite redeventa pentru anul 2021. 

4. 1ncepand cu anul 2022, plata redeventei se va face din initiativa concesionarului pana la 31 martie a 
anului in curs. 

5. Neplata redeventei sau executarea cu intarzire a acestei obligatii, atrage majorari de intarziere, respectiv 
0, 1 % din cuantumul redeventei datorate pentru fiecare zi de intarziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul 
derularii contractului, conform legislatie in vigoare. 

6. Concesionarul are obligatia sa achite impozitele 9i alte venituri datorate bugetului local, stabilite de 
legislatia in vigoare. 
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7. Pact comisoriu: Neexecutarea obligatiei de plata a redeventei sau a taxelor si i p~@torate , ' • r- ~ r_:Jw 1~ 

pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni pana la expirarea perioadei pana la ca e~~)Jlig~ aJ~ca 
plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara a fi necesara semnarea sau ~ ~('f&ea11iin .fut~/!~re~ i 
fara interventia instantei judecatoresti. z~ L 1, ) 

8. Pr~zentul co~trac constituie,titlu de creanta 9i titlu executoriu. '~;}i ... i'.~~_:___f~ · · ·> 
v,,,,,.,,. ,,. .. 

~ .... ,,...... .... 
V. DREPTURILE PARTILOR -~ , 

1.Drepturile concesionarului 
a) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul ~i pe raspunderea sa, imobilul ce face obiectul 

contractului de concesiune. 
b) Concesionarul are dreptul de a executa lucrari de constructii provizorii asupra imobilului, necesare 

realizarii obiectivului propus, pe cheltuiala sa. 
c) Concesionarul are dreptul de a folosi 9i de a culege fructele bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit 

naturii acestuia 9i obiectivelor stabilite de pa~i prin prezentul contract de concesiune. 

2. Drepturile concedentului 
a) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, sa verifice stadiul de realizare a investitiilor, 

verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar. Verificarea bunului concesionat se va efectua numai cu 
notificarea prealabila a concesionarului, in scris, cu minim 2 zile inainte de data stabilita pentru vizitare. 

b) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, din motive exceptionale 
legate de interesul national sau local. 

c) Concedentul are dreptul de a executa orice lucrari, de interes public, pe care acesta le considera a fi 
necesare, anuntand in prealabil in scris concesionarul. 

d) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei in functie de hotararile de consiliu local sau 
de legislatia in domeniu, conform pct. IV. 

VI. Obligatiile concesionarului/concedentului: 
1. Obligatiile concesionarului: 
a) Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiei, in 

conformitate cu prevederile legale, pe cheltuiala sa. Concesionarul se obliga sa administreze 9i sa exploateze 
obiectul concesiunii cu diligenta maxima pe toata durata contractului. 

b) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii. Pe toata 
durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii, a9a cum a fost stabilit la Cap.2, pct. 2.2. al 
Caietului de sarcini. 

c) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii. 
d) Concesionarul are obligatia sa respecte legile romane pe toata durata concesiunii in toate ac\iunile pe 

care le inteprinde pentru realizarea contractului. 
e) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa 9i penalita\ile/majorarile calculate de concedent in caz 

de nerespectare a termenelor de plata. 
D Concesionarul are obligatia sa plateasca taxele 9i impozitele pentru obiectul concesiunii, func\ie de 

legislatia in domeniu. 
g) Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului func\iunii organelor de 

politie, salvare, protectie civila, aparare na\ionala 9i alte asemenea. 
h) Concesionarul are obliga\ia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat, la solicitarea acestuia 

din urma, pentru executarea oricaror lucrari de interes public pe care acesta le considera a fi necesare. 
i) Concesionarul este obligat sa respecte prevederile OUG nr.195/2005 privind protectia mediului, cu 

modificarile 9i completarile ulterioare, sau a altar prevederi legale in vigoare. 

• 
15 



~~~-- ff) 
j) Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii 9i obiectivele~ 1Jr'clin~~ npn'li , 

financiar, social 9i de mediu, Tncepand de la preluarea bunului pana la Tncetarea contra ~1i-Ca;conces ·une) 
respectiv refacerea cadrului natural dupa realizarea lucrarilor de orice fel 9i mentinerea acest iaj{ c~ndi\ii ,nArmal~, l 
utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant 9i lipsite de riscuri pentru pers ~l4J~~ explo~ fe)' 
Tntretinere, precum 9i pentru a9ezarile umane. 1,;,;:1?;;~~ :,iJ 

k) Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate sa nu afe ' ~QIQ}lr~~ atile 
vecine; este direct raspunzator pentru defectiunile/degradarile/distrugerile 9i alte asemenea 9i va suporta exclusiv 
prejudiciile create. 

I) La Tncetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sa restituie 
concedentului, Tn deplina proprietate, terenul Tn mod gratuit 9i liber de orice sarcini, pe baza de proces verbal. 

m) in teremen de 30 de zile de la data semnarii contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa 
depuna, cu titlu de garantie, o suma reprezentand cuantumul a doua redeven\e. anulale, datorata concesionarului, 
pentru primul an de concesionare Tn contul RO14TREZ10121A300530XXXX. In cazul Tn care concesionarul nu 
respecta acesta obligatie, contractul Tnceteaza de drept, fara nici o notificare privind punerea Tn Tntarziere, fara 
acordarea de despagubiri concesionarului 9i fara interventia instantei. Din aceasta suma sunt retinute, daca este 
cazul, penalita\ile 9i alte sume datorate concedentului de catre concesionar, Tn baza prezentului contract. 

2. Obligatiile concedentului 
r a) Concedentul este obligat sa nu 11 tulbure pe concesionar Tn exercitiul drepturilor rezultate din contractul de 

concesiune. 
b) Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand situatiile 

excep\ionale legate de interesul national sau local sau alte situa\ii prevazute expres de lege. 
c) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului apari\ia oricaror Tmprejurari de natura sa aduca 

atingere drepturilor concesionarului. 

VII. incetarea/rezilierea contractului de concesiune 
1. Prin simplul acord al pa~ilor la data restituirii de catre concesionar a bunului concesionat. 
2. La expirarea duratei initiale stabilite Tn contract, daca pa~ile nu convin, Tn scris, prelungirea acestuia, Tn 

conditiile legii. 
3. La disparitia, dintr-o cauza de fo~a majora a bunului concesionat sau Tn cazul imposibilita\ii obiective a 

concesionarului de a-I exploata prin renuntare, fara plata unei despagubiri, caz Tn care acesta va notifica Tndata 
concedentul despre disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la 
concesiune. in aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile 
suferite de concesionar. 

4. in cazul Tn care interesul national sau local o impune, prin denun\area unilaterala de catre concedent, cu 
plata unei despagubiri juste 9i prealabile Tn sarcina acestuia, Tn caz de dezacord fiind competen\a instan\ei de 
judecata. Concedentul va notifica de Tndata inten\ia de a denun\a unilateral contractul de concesiune 9i va face 
men\iune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura. 

5. in cazul Tn care concesionarul nu T9i respecta obliga\ia de a depune garan\ia prevazuta la capitolul VI, pct. 
1, lit.m), Tn termen de 30 de zile de la Tncheierea contractului, contractul Tnceteaza de drept, fara punerea Tn 
Tntarziere 9i fara nici o formalitate. 

6. in cazul Tn care concesionarul intra Tn procedura de faliment sau este decazut de drepturi. 
7. in cazul nerespectarii obilgatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre 

concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului. Concesionarul este obligat sa achite 
folosinta terenului pana la predarea efectiva a acestuia catre concedent. Cuantumul lipsei de folosinta teren, 
pe luna, reprezinta 1/12 din valoarea anuala a redeventei licitate. Plata se va efectua lunar pana la ultima zi a 
lunii in curs. Pentru nerespectarea acestei obligatii se calculeaza majorari de intarziere conform legislatiei in 
vigoare. 
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8.Pact comisoriu: Neexecutarea obligatiei de plata a redeventei sau a taxelor S m ~itelof.~OtO~ 
pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 lun

1

i pana la expirarea pe(ioadei pana la ca' ts e ~bligit'~a ;tac V 

plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara a fi necesara semnarea sau p er.~~ Tn ,~ntarzi~p~ ;s 
fara interventia instantei J'udecatoresti. c.. ~;;;:~,-~

1
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, J I , \" ~ · l''\A w 
9. La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este 06, -~~ ituie 

concedentului, in deplina proprietate, terenul, in mod gratuit ~i liber de orice sarcini. 
10. Neexecutarea obliga\iilor contractuale, confera concedentului, plata unei despagubiri, constand in 

valoarea redeventei ~i a penalitatilor calculate pana la preluarea bunului. 
11. In condi\iile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat ajungerea la termen, fo~a majora 

sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatarii bunului proprietate publica, in 
condi\iile stipulate in contract, pana la preluarea de catre concedent. 

VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA 
1. Pentru nerespectarea obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune, partea in culpa datoreaza: 

majorari de intarziere in cazul neachitarii in termenul stabilit a redeventei, conform pct. IV. 
2. Forta majora apara de raspundere, in conditiile legii. 

IX. DECADEREA DIN DREPTURI A COCESIONARULUI 
1. Decaderea din drepturi a concesionarului echivaleaza cu retragerea concesiunii ~i are drept consecinta 

incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului. Decaderea din drepturi se pronunta de catre instanta 
de judecata. Aceasta sanctiune se aplica in cazul cand concesionarul: 

a) ignora sistematic prevederile contractului de concesiune; 
b) abandoneaza sau intrerupe activitatile legate de realizarea obiectului concesiunii; 
c) alte situatii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunii. 
In situatiile prevazute mai sus, concedentul va transmite o somatie scrisa concesionarului, cu mentionarea 

situatiilor care pot conduce la decaderea sa din drepturi. Prin somatie se va acorda un termen pentru inlaturarea 
deficientelor. In cazul in care situatiile se mentin ~i dupa expirarea acestui termen, se va sesiza instanta de judecata. 

2. Decaderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a contractului de concesiune ~i 
obliga pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate de concedent. 

X. LITIGII 
\. 1. In masura in care pa~ile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg 

din executarea prezentului contract de concesiune, precum ~i a celor privind acordarea despagubirilor se realizeaza 
potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ~i completarile ulterioare. 

XI. RASCUMPARAREA CONCESIUNII 
1. Concedentul are posibilitatea, cu un preaviz de un an, de a rascumpara concesiunea dupa epuizarea a 

2/3 din durata acesteia. 
2. Rascumpararea concesiunii se face cand interese majore ale Comunei $ieut o impun ~i se aproba prin 

hotarare a Consiliului Local al Comunei $ieut. 
3. Pretul rascumpararii se stabile~te de comun acord intre pa~i, iar in caz de dezacord, partile se var adresa 

instantei de judecata. 
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XII. RENUNTAREA LA CONCESIUNE 
' 

1. Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul imposibilitatii de a realiza obiectul 
de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de forta majora. 

XIII. AL TE CLAUZE 
1. La finalizarea termenului concesiunii, pa~ile var stabili de comun acord modalitatea de utilizare in 

continuare a imobilului. 

2. Schimbarea situatiei juridice a obiectului concesiunii dupa incheierea contractului, nu obliga pe concedent, 
iar concesionarul nu are dreptul de a pretinde nici un fel de despagubire in acest caz. 

3. In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice motiv nula, inaplicabila sau 
ilegala partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va afecta nici o alta dispozitie a contractului, iar 
acesta va fi interpretat ca ~i cand astfel de dispozitii nelegale sau nevalabile nu ar fi fast prevazute. 

4. Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul scris al ambelor parti prin 
semnarea unui act aditional. 

5.ln situatia in care la termenul de incetare a concesiunii var aparea alte reglementari legale privind 
concesionarea terenului, de comun acord, pa~ile contractante var putea negocia ~i stabili alte conditii decit cele 
prevazute in prezentul document. 

XIV. DEFINITII 
I 

1. Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare externa cu 
caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insu~irile sale naturale, absolut invincibila ~i 
absolut imprevizibila. 

2. Prin interes national sau local, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare 
extrema cu caracter exceptional, prin care se impune realizarea unor obiective de interes national, judetean ~i local. 

Prezentul contract privind concesionarea imobilul teren in suprafata de 227 mp teren amplasat in intravilanul 
comunei $ieut, langa Centrul de colectare lapte din localitatea $ieut, Tnscris in CF 28304 $ieut, Nr. cadastral 28304, 
apa~inand domeniului public al Comunei $ieut, s-a incheiat in 2 (doua) exemplare, cate unul pentru fiecare parte. 

Bunul se considera predat la data semnarii prezentului contract de concesiune. 

CONCEDENT, CONCESIONAR, 
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