
ROMANIA 
JUDEJUL BISTRIJA-NASAUD 

COMUNA ~IEUT 

CONSILIUL LOCAL 

HOT A RARE 
privind aprobarea concesionorii prin licitajie publica a suprafe\ei de 120 mp. 

teren situat in intravilanul localitatii Lunca, 1nscris in CF 29163 Sieut, Nr. cadastral 29163, 
' ' ' apaf\inand domeniului public al Comunei $ieu\ 

Consiliul Local al Comunei $ieuj, intrunit in ~edin\a ordinara, 
Avand in vedere: 
- Proiectul de hotarare privind concesionarea prin licita\ie publica a suprafe\ei de 120 mp. teren situat in 

intravilanul localitajii Lunca, inscris in CF 29163 $ieuj, Nr. cadastral 229163, apaf\inand domeniului public al 
comunei Sieut. 

' ' - Referatul de aprobare al primarului comunei $ieu\, in calitate de ini\iator al proiectului de hotarare, privind 
concesionarea prin licita\ie publica a suprafe\ei de 120 mp. teren situat in intravilanul localitajii Lunca, inscris in CF 
29163 $ieu\, Nr. cadastral 29163, apaf\inand domeniului public al comunei $ieu\. 

- Raportul de specialitate intocmit de secretarul general al comunei $ieu\ privind concesionarea prin licitajie 
publica a suprafe\ei de 120 mp. teren situat in intravilanul localita\ii Lunca, inscris in CF 29163 $ieuj, Nr. cadastral 
229163, apaf\inand domeniului public al comunei $ieu\. 

- solicitarea Grupului de producatori Poana Pa9cului Coperativa agricola cu sediul in Lunca nr. 57; 
- extrasul de CF nr.29163, nr. cadastral 29163; 
- Raportul de evaluare tntocmit de evaluatorul autorizat Ec.Bi9boaca Nicolae Paul - Evaluator ANEVAR. 
- rapoartele favorabile ale comisiilor de specialitate ale Consiliului local al comunei $ieu\; 
- prevederile art.858 ~i urmatoarele, art.866, art.871 9i urmatoarele Noul Cod Civil; 
- prevederile art. 303 alin. (5), art. 306- 314, art. 316 - 331 din OUG nr.57/2019 privind codul administrativ, 
In temeiul prevederilor alin.129 alin.(2) lit. c) coroborat cu alin.(6) lit. a) 9i art. 139, alin(2)din OUG nr.57/2019 

privind codul administrativ, 

HOTARASTE 
' 

Art, 1. Se aproba Studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitajie publica a suprafe\ei de 120 mp. 
teren situat in intravilanul localitajii Lunca, tnscris in CF 29163 $ieuj, Nr. cadastral 29163, apaf\inand domeniului 
public al comunei $ieu\, cuprins in Anexa nr. 1, ce face parte integranta din prezenta hotarare. 

Art.2. Se insu9este Raportul de evaluare, intocmit de Ec.Bi9boaca Nicolae Paul - Evaluator ANEVAR, 
pentru imobilul, teren in suprafa\a de 120 mp, situat in intravilanul localita\ii Lunca, prevazut in Anexa nr. 2, ce face 
parte integranta din prezenta hotarare. 

Art.3. Se aproba Documentajia de atribuire a contractului de concesiune, incluzand 9i caietul de sarcini, 
pentru concesionarea prin licita\ie publica a suprafejei de 120 mp. teren situat in intravilanul localitajii Lunca, inscris 
in CF 29163 $ieuj, Nr. cadastral 29163, apaf\inand domeniului public al comunei $ieu\, cuprinsa in Anexa nr. 3, ce 
face parte integranta din prezenta hotarare. 

Art.4. Se aproba concesionarea prin licita\ie publica a suprafe\ei de 120 mp. teren situat in intravilanul 
localitajii Lunca, tnscris in CF 29163 $ieuj, Nr. cadastral 29163, apar(inand domeniului public al comunei $ieuj, in 
scopul edificari unui Centru de colectare lapte de la producatori agricoli individuali din localitatea Lunca, comuna 
$ieu\. 

Art.5.(1) Redeven\a valorica a concesiunii va fi stabilita in urma licita\iei organizate, in condi\iile OUG nr. 
57 /2019 - Codul administrativ 9i va fi platita tn lei. 

(2) Valoarea minima pe care trebuie sa ofere participan\ii este de 330 lei/an. 
(3) Redeven\a se poate modifica, anual, conform Hotararilor Consiliului Local 9i/sau legislajiei in domeniu, 

prin indexare cu indicele de infla\ie. 
(4) Pe perioada derularii rela\iilor contractuale redeven\a nu va fi mai mica decal valoarea acestuia la data 

licitatie publice. 
Art.6. Durata concesionarii va fi de 10 ani ~i poate fi prelungita prin simplu acord de voin\a al paf\ilor, 1ncheat 

in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depa9easca 49 ani. 
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Art.7. Concesionarului i se transmite dreptul ~i obligatia de soatere din circuitul agricol a suprafe\ei 
concesionate, conform art.23, alin.(3), din Legea nr. 50/1991 , ob\inerea avizelor necesare, proiectarea, executia ~i 
exploatare a terenului, cu scopul construiri unui Centru de colectare lapte de la producatori agricoli individuali din 
localitatea Lunca, comuna $ieu\. 

Art.8.(1) Lucrarile de constructii ~i realizarea investitiiei, conform prevederilor Legii nr.50/1991 , republicata, 
se vor face in termen de 6 luni de la data emiterii autorizatiei de construire, dar nu mai mull de un an de la data 
semnari contractului de concesiune, sub sanctiunea rezilierii contractului de concesiune. 

(2) Ca~tigatorul licitatiei are obligatia de a obtine toate avizele necesare ~i a efectua lucrarile la care s-a 
obligat, de a intretine ~i exploata imobilul conform destinatiei stabilite, precum ~i de a-i mentine destinatia pe durata 
existentei constructiei. 

Art.9.(1) Consiliu local al comunei $ieut aproba desemnarea reprezentantilor consiliului local ~i al 
supleantilor in Comisia de evaluare, dupa cum urmeaza: 

- Socaciu Dumitru Mariu,membru, reprezentant al Consiliului local; 
- $oimusan loan ,supleant, reprezentant al Consiliului local; 

(2) Se mandateaza Primarul comunei $ieu\, pentru stabilirea prin dispozitie a Comisiei de evaluare a 
ofertelor, in vederea concesionarii terenului prevazut la art.4. 

Art.10. Se mandateaza Primarul Comunei $ieu\ sa semneze contratcul de concesiune, precum ~i orice alte 
acte ce deriva d~n rela\ia dintre comuna $ieu\ ~i concesionar. 

Art.11. lncetarea contractului de concesiune poate avea lac, in cazul in care interesul local o impune, prin 
denun\are unilaterala de catre concedent. 

Art.12. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza primarul comunei $ieut. 
Art.13. Prezenta hotarare se va face publica prin afi~are la sediul Primariei $ieu\, precum ~i pe pagina de 

internet www.comunasieut.ro ~i se comunica, in termenul prevazut de lege, cu: 
Primarul Comunei $ieu\; 
lnstitutia Prefectului - Judetul Bistrita-Nasaud; 
Compartimentul buget-finante-contabilitate. 

~ieut la 29 lulie 2021 

Nr. 35 

PRESEDINTE DE SEDINTA, 
' Socaciu Dumi~u-Marius 

CONTRASEMNEAZA, 
Secretar gei eral al qbmunei $ieu\ 

Gotea Dumitru 

NOT A: - Prezenta hotarare a fost aprobata de catre Consiliul Local al comunei ~ieu\, cu majoritate absoluta, cu 
respectarea art.139, alin.(3), lit.g), alin.(5) lit. a), din Ordonan\a de Urgen\a a Guvenului Romaniei nr. 57/2019, privind Codul 
administrativ, , respectiv: cu un numar de 10 voturi .Pentrtl, Q voturi Jmpotriva" si Q ,,AbVneri, din 10 consilieri in func\ie, 
prezen\i in sala de sedinta. 
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ROMANIA 
JUDEJUL BISTRITA-NASAUD 

UAT COMUNA SIEUT 
I I 

CONSILIU LOCAL 

Prezentul studiu de oportunitate este intocmit in conformitate cu prevederile: 
• Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57 /2019 privind Codul administrative; 
• Hotararea Consiliului Local al comunei $IEUT nr.18/1999 privind Tnsu~irea inventarului domeniului public al 

comunei $IEUT, cu modificarile ~i completarile ulterioare. 

Capitolul I. 
Descrierea si indentificarea bunului care urmeaza a fi concesionat 

I 

Terenul care face obiectul concesionarii este situat Tn intravilanul localitati Lunca, comuna Sieut in 
0 I 0 

suprafata de 120 mp, Tnscris in CF 29163 $ieut, indentificat cu nr. cad. 29163, teren arabil, apa~inand 
domeniului public al Comunei $ieut. 

Trenul nu este ingradit, amplasat langa Parul Frijna ~i Drumul comunal Lunca-Ardan ~i Ulita pe Frijna. 
Este o zona cu terenuri libere ~i accesul se face din Drumul comunal Lunca-Ardan. 

Capitolul II. 
Motive de ordin economic, finaciar, social si de mediu 

' Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la obtinerea unor beneficii din 
venituri constand Tn: 

- venituri din redeventa; 
- venituri din taxa pe teren aplicabila terenurilor concesionate, conform Codului Fiscal, venituri similar 

impozitului pe teren; 
- venituiri din impozitul pe salarii; 
Din punct de vedere financiar se preconizeaza atragerea de venituri suplimantare la bugetul local, prin 

Tncasarea redeventei rezultate prin procedura de licitatie , sume Tncasate la eliberarea Autorizatiei de construire, 
Auturizatiei de functionare, sume ce urmeaza a fi Tncasate pentru impozitul pe cladiri dupa finalizarea 
constructiei. 

Estimam realizarea urmatoarelor venituri anuale: 
a) redeventa Tn suma de 330 lei/an. 
b) impozitul pe teren ~i constructie; 
c) venituri din taxa pe publicitate; 
d) venituri din taxe pentru Autorizatia de functionare. 
Din punct de vedere social estimam, urmatoarele: 
- crearea unor locuri de munca, atat pe perioada executari lucrarilor de constructie a obiectivului, impus 

cat 9i locuri de munca permenente, dupa finalizarea constructiei; 
- satisficerea nevoii comunitati locale, pentru colectarea produselor agricole (lapte de vaca 9i de oaiede 

la producatori agricoli din localitatea Lunca); 
Din punct de vedere de mediu, estimam, urmatoarele: 
Responsabilitatiile de mediu revin Tn excusivitate concesionarului, Tncepand de la preluarea bunului pana 

la Tncetarea contractului de concesiune 9i respectiv pana la refacerea cadrului natural dupa executia lucrarilor de 
orce fel(investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, etc), cat ~i mentinerea acestuia Tn conditii 
normare, utilizarea de echipamante nepoluante pentru mediu ambiant 9i lipsite de riscuri pentru personalul de 
exploatare ~i Tntretinere, precum si pentru asezarile umane invecinate. 

Pentru asigurarea protectie mediului Tnconjurator var fi intrezise: 
- aruncarea sau depozitarea deseurilor menajere Tn afara amplasamentelor amenajate; 
- evacuarea de ape uzate, precum 9i descarcarea de reziduri 9i orce alte materiale toxice Tn ape de 
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suprafa\a sau bubterane; 
- producerea de zgomote 9i vibra\ii cu intensitate peste limitele admise prin normele legale; 
- evacuarea In atmosfera a substan\elor daunatoare peste limitele stabilite prin rglementarile In vigoare. 
Lucrarile de realizare a obiectivului nu vor afecata regimul apelor subterane sau de suprafata, fiind astfel 

proiectate !neat sa conduca la conservarea gradului de stabilire generala si locala din zona 9i sa asigurea corcta 
drenarea apelor meteorice. 

Se va avea in vedere pe cat posibil ca In perioada organizari de santier, oazele de spa\iu verde sa fie 
protejate 9i suprafa\a spa\ului verde nu va fi diminuata. 

Capitolul Ill. 
Nivelul minim al redeven\ei 

Redeven\a minima este de minim 330 lei/an propusa prin Raportul de evaluare de catre un evaluator 
autorizat Ec.Bi9boaca Nicolae Paul - Evaluator ANEVAR 9i stabilita prin Hotararea Consiliului local al comunei 
$ieu\, care a avut In vedere urmatoarele criterii: 

• valoarea de piaja a bunului care face obiectul concesiunii; 
• corelarea redevenjei cu durata concesiunii. 
Valoarea de pia\a a terenului este de 3.300,00 lei stabilita prin Raportul de evaluare. 
Cuantumul redeven\a conform valorii de pia\a 3.300,00 lei: 10 ani = 330 lei platibila In 10 ani 

Capitolul IV. 
Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune ~i justificarea alegeri procedurii 
Procedura aplicata in vederea concesionarii va fi licitajie publica cu oferta In plic lnchis, conform 

prevederilor art.363 alin (1) respectiv art. 336 alin.(3) din Ordonan\a de Urgen\a nr. 57/2019- privind Codul 
administrativ. 

Potrivit art. 362 alin.(3) din Ordonan\a de Urgen\a nr. 57/2019-privind Codul administrativ.,,(3) Dispozitiile 
privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea §i darea in folosint{1 gratuita a bunurilor apa,tinand 
domeniului public al statului sau al unita[ilor administrativ-teritoriale se ap!ica in mod corespunzator", respectiv 
art. 302-331 din OUG nr. 57/2019. 

Capitolul V. 
Durata estimata a concesiunii 

Conform legisla\iei In domeniu 9i a valorii stabilitre In Raportul de evaluare a imobilului, se estimeaza ca 
In cazul concesionarii, valoarea acestuia poate fi recuperat In maxim 10 ani. 

Capitolul VI. 
Termene previzibile pentru realizarea proceduri de concesionare 

in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 - Codul administrativ, preconizam ca lncheierea 
procedurilor de concesionare a suprafe\ei de 120 mp. teren situat In intravilanul localita\ii Lunca, lnscris In CF 
29163 $ieu\, Nr. cadastral 29163, apa~inand domeniului public al comunei $ieut este de aproximativ 90 zile de 
la data aprobarii proiectului de hotarare(proiect ce include !li aprobarea Studiului de oportunitate, respectiv 
Caietul de sarcim), publicarea anunjului de organizare a licitajiei In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, 
lntr-un cotidian de circulatie nationala 9i lntr-unul de circulatie locala,licitatia propro-ziza, semnarea contractului. 

Capitolul VI. 
Avize 

Avizul obligatoriu al Administrajiei Najionale a Rezervelor de Stat §i Probleme Speciale §i al Statului 
Major General privind lncadrarea obiectului concesiunii In infrastructura sistemului najional de aparare, dupa caz: 
· Nu este cazul; 

Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, In cazul In care obiectul 
concesiunii II constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate, respectiv al autorita\ii teritoriale 
pentru protec\ia mediului competente, In cazul In care aria naturala protejata nu are structura de 
administrarelcustode: - Nu este cazul; 
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ROMANIA 
JUDETUL BISTRITA-NASAUD 
UAT COMUNA ~IEUT 
CONSILIU LOCAL 

Adresa: 

Proprietar: 

Solicitant: 

Destlnatar: 

RAPO-RT DE. EVALUARE-
Proprietate imobiliara 

,, TEREN INTRA VILAN LUNCA 120 MP" 

CF 29163 ~IEUT, nr. cad. 29163, jud. Bistrita-Niisliud 

COMUNA~IEUT 

COMUNA ~IEUT 

COMUNA~IEUT 

Datele, informa/iile ~i co11Jin11t11I prezentului raport fiind confidenJiale, nu vor p11teafi copiate in parte sau in totalitate ~; 
nu vor fl transmise 1mor terJiftira acordul scris # prealabil al evaluatorul11i, al clientului ~; al destinatal'Ul11i 

- lulie 2021 -
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Catre: Consiliul Local al Comunei ~ieuf 

Referitor la evaluarea imobilului teren intravilan situat in raza localitatii Lunca, comuna ~ieut, 

jud. Bistrita-Nasi\ud, aflat in proprietatea UAT Comuna $ieut, intabulat m CF 29163 $ieut - nr. cad. 

29163 - 120 mp, in scopul estimarii valorii de piata a acestuia ~i stabilirii nivelului minim al 

concesiunii (chiriei) confonn art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea execulmii lucrfililor de 

construcpi, actualizata prin Legea nr. 127/2013 privind aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvemu]uj 

nr. 121/2011 pentru modificarea ~i completarea unor acte normative. 

La solicilarea dumneavoastra am inspectat ~i evaluat imobilul anterior mcntionat. Raportul de 

evaluare prezinta bazele pe cares-a stabilit opinia evaluatorului, valoarea estimalli este valoarea de pia\li. 

Accesul Ja proprietate se poate face prin intennediul unui drum asfaltat. 

Parcela de teren este cuprinsa in intravilanuJ localiHitii fiind incadrata de teren intravilan ~j 

drum de acces. 

Terenul este situat ill intravilanul localitAtii Lunca, comuna ~ieut. in prezent zona este ill 

stagnare. Zona este caracterizata prin prezenta terenurilor agricole. Zona este cl:iutatli m principal de 

clitre persoane fizice care se ocupa cu activitat i agricole. 

Evaluatorul a avut la dispozitie extrasul CF ~i planul de amplasament. S-a inspectat zona 

conform indicatiilor clientului ~i datelor din extrasul CF anexat. La inspectia efectuata ill data de 

08.07.2021 au fost prezenti reprezentantii proprietarului . 

Confonn celor constatate in urma inspectiei din teren ~i infonnatiilor clientului zona de 

amplasare a terenului dispune de utilitati la gard (energie electrica, apa, telefonie). 

Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind eel desprins din 

documentatiile puse la dispozitie de client (ffirli a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind 

vorba despre o lucrare efectuaUi la comanda clienlului, in acela~i timp ~i destinatar). El este considerat 

integral §i nerestrictiv ~i se refera exclusiv la proprietatea ce este intabulaUi in CF 29163 ~ieut. 

Datele de baza ale raportului ~i opinia evaluatorului, indica astl1.zi 09 iulie 2021 o valoare de 

piata de: 

V = 3.300 lei (treimiitreisutelei) 

echivalent 670 ew·o la cursul de I euro = 4,9268 lei valabil in 09.07.2021 

pentru imobilul evaluat, bazata pe valorile obtinute in urma aplicarii metodelor de evaluare descrise in 

raport. 

Valorile mentionate nu includ TV A. 

Raportul a fost tntocmit confonn standardelor, recomandarilor ~i metodologiei de lucru 

recomandate de ditre Asocia1ia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEV AR). 

Cugir 

09.07.2021 



in unna aplicArii metodei comparatiilor directe de piata, s-a obtinut o valoare de piata pentrn 

terenul intravilan supus evaluArii (120 mp.): 

Ytmn = 3.300 lei; 

A vand 1n vedere pe de o parte rezultatele ob~nute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta 

acestora, precum ~i precizia, credibilitatea informap.ilor de piatA utilizate, pe de alta parte scopul 

evalul\.rii ~i caracteristicile proprietatii imobiliare, tn opinia evaluatorului valoarea de piatli estimatli 

pentru proprietatea evaluata, este valoarea obtinuHi prin metoda comparatiei directe de piat~-

A v&ndu-se in vedere Articolul 17 din Legea nr. 50/1991 - privind autorizarea executfuii 

lucrarilor de constrnctii, actualizata prin Lege a 127/2013 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a 

Guvemului nr. 121/2011 pentru modificarea ~i completarea unor acte normative, in cadrul careia se 

mentioneaza ca "Lanita minim~ a prefUlui concesiunii (cbiriei) se stabil~te, dupa caz, prin hotl\.rfuea 

Consiliului Judefean, a Consitiului General al Mtuticipiului Bucure~Li sau a Consiliului Local, astfel 

tncat sl\ asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de v!nzare al terenului, tn conditij de piata, la care 

se adauga costul lucrarilor de infrastrncturii aferente", pentru a obtine nivelul minim nl concesiuoii, 

pomind de la prerul pietei, valoarea de piata a activului mentionata mai sus o imparfim la 25 de ani. 

Valoare Conmlunc mlnlml/ an = 3.300 lei/ 25 ani = 132 lei/an 

Avand in vedere conclitiile de pe piata imobiliarli actuala ~i resursele financiare reduse ale 

agentilor economici sau ale persoanelor fizice, precum ~i suprafetele mari disponibile, s-ar putea 

dovedi o solutie viabilll ~i concesionarea terenului catre persoane fizice sau jw-idice in vederea 

realizarii unor investitii in zona respectiva. 

Lua.nd m considerare speranta de recuperare a investiµilor imobiliare de pe piata imobiliara 

actuaUi ~i caracteristicile imobilului consideram ca perioada minima de recuperare a valorii de piatll a 

imobilului este de circa 10 ani (rata de capitalizare 10%). In aceste conditii, nivelul maxim concesiunii 

este de circa: 

A~11da1·, 

CUGIR 

09.07.2021 

Valoare conmlun, mulrnl/Hn = 3.300 )cl/ 10 ani = 330 lei/an 

Evaluator: 

2 

• 



CERTIFICARE 

Prin prezenta, in limita cuno$tintelor $i informaiiilor definute, certificrun ca faptele prezentate 

in acest raport sunt adevarate $i corectc. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile $i concluziile 

prezentate sunt limitate de ipotezele considerate $i conditiilc limitative specifice $i reprezinta analizele 

opiniile $i concluziile noastre personale, neinfluentate de nici un factor. in plus certificam ca nu avem 

nici un interes prezent sau de perspectiva tn proprietatea imobiliara care face subiectuJ prezentului 

raport de evaluare $i nici un interes sau influenta legata de pl\rtile implicate. 

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu 

declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul. Analizele $i 

opiniile noastre au fost bazate $i dezvoltate conform cerintelor din Standardele de Evaluare m vigoare, 

recomandru-ile $i metodologia de lucru recomandate de catre ANEV AR. Evaluatorul a respectat codul 

deontologic al meseriei sale. 

tn elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte 

persoane in afara evaluatorilor care semneazA mai jos. S-au primit, tnsa, infonnatii impor!ante 

(suprafete $i alte elemente legate de identificarea tehnicA $i juridicli a imobilului) de la reprezentantii 

clientului. 

Prezentul raport se supune nonnelor ANEV AR $i poate fi expertizat (la cerere) de catre unul 

din membri autorizati special 1n acest sens de c!1tre susnumita organizatie. 

La data elaborarii aceslui raport, evaluatorii care semneaza mai jos sunt tnembri ANEV AR, au 

tndeplinit cerintele programului de pregatire profesionala al ANEV AR ~i au competenta necesara 

mtocmirii acestui raport. 

ec. Bi~boaca Nicolae Paul - evaluator ANEY AR 
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CUPRINS 

1. TERMENII DE REFERINT A AI EVALUARII 
1. 1. Ipoteze §i ipoteze speciale 
1.2. Obiectul evaluarii 
1.3. Scopul evaluarii 
1.4. Drepturile de proprietate evaluate 
1.5. Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate. 
1.6. Data evaluarii 
1.7. Moneda raportului 
1.8. Modalitati de plata 
1.9. Inspectia proprietatii 
1.10. Informatiile utilizate §i sursele acestora 
1.11. Clauza de nepublicare 
1.12. Valabilitatea raportului 

2. PREZENTAREA DATELOR 
2.1. Identificarea proprietatii 

2.1.1. Amplasamentul 
2.1.2. Accesul 
2.1.3. Asigurarea cu utilitati 
2.1.4. Situaµajuridica 
2.1.5. Prezentarea clientului 

2.2. Studiu de vandabilitate (analiza pietei imobiliare) 
2.2.1. Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate 
2.2.2. Analiza ofertei competitive 
2.2.3. Analiza cererii solvabile 
2.2.4. Echilibrul pietei 

3. EVALUAREA PROPRIETATII 
3. I . Cea mai buna utilizare 
3 .2. Procedura de evaluare ( etape parcurse, informatii) 

3.2.1. Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori 
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1. TERMENil DE REFERINTA AI EVALUARII 

1.1. Ipoteze §i ipoteze speciale 

La baza estimarii valorilor rapo1iate stau o serie de ipoteze §i ipoteze speciale, care sunt 
prezentate in cele ce urmeazli. Opinia evaluatorului este exprimatii in concordanta cu aceste ipoteze, 
precum §i cu celelalte aprecieri din aces! raport. 

Principalele ipoteze §i ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport 
de evaluare sunt urmatoarele: 

• Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile §i documentele furnizate de catre solicitantul 
lucrarii §i au fost luate in considerare rara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. 

• Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind eel desprins din 
documentatiile puse la dispozijie de client (rara a se face investigajii/verificari suplimentare, fiind 
vorba despre o lucrare efectuata la comanda clientului in acela§i timp §i destinatar). El este 
considerat deplin, valabil §i marketabil, iar proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini. 

• Suprafata terenului a fost luata in calcul pe baza datelor puse la dispozitie de client, fiira a se face 
masuratori suplimentare. 

• Evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele 
magistrale de utilitliti sau zone de restrictionare care ar Iirnita dezvoltarea acesteia allele decal cele 
descrise in raport. In urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de 
restric\ie, evaluatorul neflicand nicio investiga\ie suplimentarli pentru a descoperi aceste restric\ii 
deoarece nu are abilitatea de a intocmi eventuate studii care sa certifice daca proprietatea este 
afectatii de o astfel de restrictie sau nu. 

• Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminan\ilor. Nu am fost 
informati de nici o inspecµe sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor 
periculoase. Evaluatorul nu-§i asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru 
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi. Presupunem ca nu existli nici un fel de 
contaminan\ii, iar valoarea nu a fost afectata de nici un cost aferent decontaminarii. 

• Situatia actuala a proprietatii, scopul §i utilizarea prezentei evaluliri au stat la baza selectlirii 
metodelor de evaluare utilizate §i a modalitii\ilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate 
sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietii\ii in conditiile §i tipului valorii 
selectate ( descrise pe parcurs ). Evaluatorul considerli ca presupunerile efectuate la aplicarea 
metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ~i informatiilor avute Ia dispozi\ie la 
data evaluarii. 

• Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai inf01matiile pe care le-a avut la dispozitie 
neexcluzand posibilitatea existentei ~i a altor informatii de care evaluatorul nu avea cuno~tintli. 

• Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului ~i asumat prin 
contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator ~i beneficiar. Acest raport de evaluare nu va 
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decal eel declarat. 

• Evaluatorul nu a facut nici o mlisuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate 
din descrierea Iegalli a proprieta\ii ( extras de carte funciara, plan de amplasament ~i delimitare a 
imobilului ~i plan de situatie ). Evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate 
planurile puse la dispozitia evaluatorului se considera a fi corecte dar nu se asuma nicio 
responsabilitate in aceastii privin\li. 

• Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte §i de incredere, 
dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 

• Evaluatorul nu are cuno~tintli de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatliti care 
sa afecteze proprietatea evaluata. 

• Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate a~a cum reiese din documentele §i extrasul CF 
puse la dispozi\ie de client, fiind limitata exclusiv la acestea. 

5 



e Raportul de evaluare este valabil 111 condijiile economice, fiscale, juridice §i politice de la data 
111tocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile aceslui raport i§i pot pierde 
valabilitatea. 

• Intrarea 111 posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. 
• Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa 

depuna marturie in instanta relativ la proprietatea subiect. 
• Nici prezentul raport, nici parti ale acestuia ( concluzii referitoare la valori, identitatea 

evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului. 
• Orice valori estimate in raport se aplica 111tregii proprietati §i orice divizare sau distribuire a valorii 

pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, 1n afara cazului in care situaµa a fost 
prevazuta in raport. 

1.2. Obiectul evaluarii 

Prezentu1 studiu reprezinta evaluarea imobilului teren intravilan situat in localitatea Lunca, 
comuna ~ieut, jud. Bistrifa-Nasaud in suprafata de 120 mp, av§nd categoria de folosinta arabil 
( conform specificului zonei). Terenul este amplasat in zona centrala a localitatii Lunca, comuna :;lieut. 

1.3. Scopul evaluarii 

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a imobilului prezentat mai 
sus a§a cum este definita in standardul SEV 104 - Tipuri ale valorii, in vederea stabilirii nivelului 
concesiunii ( chiriei) conform legislatiei in vigoare. 

1.4. Drepturile de proprietate evaluate 

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate INTEGRAL al comunei ~ieut asupra terenului 
mentionat anterior. 

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client ( extras 
CF §i plan de amplasament) fara a se face investigatii sau verificari suplimentare, fiind vorba despre o 
lucrare efectuata la comanda clientului care este in acela§i timp §i destinatar). El este considerat 
integral §i nerestrictiv. 

1.5. Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate. 

Conform contractului se urmare§te estimarea ,,valorii de piata" a terenului subiect. 

Evaluarea executata conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii de piafii a 
imobilului prezentat, 8§8 cum este aceasta definita in SEV 104 - Tipuri ale valorii. Conform acestuia 
valoarea de piata reprezinta suma estimati:i pentru care un activ sau o datorie ar putea fi 
schimbat(i:i) la data evalui:irii, fntre w1 cumpi:iri:itor hoti:irtit §i un vtinzi:itor hoti:irat, intr-o 
tranzac/ie nepi:irtinitoare, dupi:i un marketing adecvat §i in care pi:ir/ile au ac/ionat fiecare fn 
cuno,tin/i:i de cauzi'i, prudent ,i fi:iri:i constrangere. 
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Raportul de evaluare este realizat in confonnitate cu standardele de evaluare in vigoare la data 
actualii, respectand ghidurile rnetodologice ale ANEY AR. Principalele nonne de evaluare utilizate pe 
parcursul evaluiirii au fost: 

SEV 100 - Cadru general 
SEV I 01 - Tenneni de referinlii ai evaluarii 
SEV 102 - Docurnentare §i conforrnare 
SEV I 03 - Raportare 
SEV 104-Tipuri ale valorii 
SEV 230 - Drepturi de proprietate asupra proprietajii imobiliare 
GEV 630 - Evaluarea bunurilor irnobile 

1.6. Data evaluarii 

La baza efectuarii evaluarii au stat infonna\iile privind nivelul preturilor corespunziitoare lunii 
iulie 202 I, data la care se considerii valabile ipotezele ]uate in considerare §i valorile estimate de catre 
evaluator. 

Evaluarea a fost realizatii in cursul lunii iulie 2021, data inspec\iei fiind 08.07.2021, iar data 
efectiva a stabilirii valorii 09.07.2021. 

1. 7. Moneda raportului 

Opinia frnalii a evaluiirii va fi prezentata in RON §i EUR. 
Cursul de schirnb utilizat pentru conversia in valuta este 4,9268 RON pentru un EURO, curs 

rnediu BNR valabil la data evaluarii. 

1.8. Modalitati de plata 

Valoarea exprirnata ca opinie in prezentul raport reprezinta surna care unneaza a fi platitii 
integral in ipoteza unei tranzacµi, f'ara a lua in calcul condiµi de platii deosebite (rate, leasing, etc.). 

1.9. Inspectia proprietatii 

Inspectia proprietaµi irnobiliare a fost efectuata de catre evaluator Bi§boaca Nicolae Paul in 
data de 08.07.2021, din partea clientului fiind prezent un reprezentant. Aspectul general §i forma 
proprietatii par sa corespunda planului de situatie anexat. S-au identificat caile de acces §i vecinatatile, 
analizand documentele avute la dispozipe §i situatia reala din teren. 

Nu s-au efectuat investigapi privind dreptul de proprietate, litigii, §amd. 
Nu s-au efectuat rnasuratori ale proprietatii. 
Nu s-au inspectat partile ascunse ale proprietatii. 
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari sau infestari ale terenului subiect 

sau ale proprietatilor invecinate. 
Au fost preluate infonnatii referitoare la proprietatea evaluata, s-a fotografiat proprietatea 

evaluata §i zona de amplasare a acesteia. 

1.10. Informatiile utilizate ~i sursele acestora 

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza infonnatiilor furnizate de reprezentan\ii 
clientului, corectitudinea §i precizia datelor fumizate fiind responsabilitatea furnizorului acestora. 
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Infonnatiile utilizate au fost: 
- Situafia juriclica a terenului evaluat §i suprafata acestuia; 
- Infonnatii privind piata imobiliara specifica; 
- Alte infonnatii necesare existente ill bibliografia de specialitate. 
Sursele de infonnatii au fost: 
- Solicitantul pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situaµe juriclica, 

suprafete, documente topografice, §.a.), ace§tia fiind responsabili exclusiv pentru 
veridicitatea informatiilor furnizate; 

- Presa de specialitate §i evaluatori care i§i desfii§oara activitatea pe piata locala; 
- Baza de date a evaluatorului; 
- Informatii existente pe mica publicitate, piata imobiliara referitoare la oferte §i cereri de 

proprietati imobiliare similare din zona ill care se situeaza proprietatea supusa evaluarii, sau 
din alte zone similare. 

1.11. Clauza de nepublicare 

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai pentru 
uzul solicitantului mentionat la capitolul aferent. 

Nu acceptam nici o responsabilitate daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru 
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanfa. 

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate ti publicat, nici inclus intr-un 
document destinat publicitatii :Iara ob\inerea prealabila a acordului scris al evaluatorului, cu 
specificarea fonnei §i a contextului ill care unneaza sa apara. 

Publicarea, parµala sau integrala, precum §i utilizarea lui de catre alte persoane dec1\t clientul §i 
destinatarul atrage dupa sine incetarea obliga\iilor contractuale. 

1.12. Valabilitatea raportului 

V alorile estimate sunt valabile la data illtocmirii raportului de evaluare §i amt timp cat conditiile 
in cares-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii §i ofertei, inflatie, evolutia cursului de scbimb 
etc.) nu se moclifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot avea o evolutie ill timp ascendenta 
sau descendenta, evolujie condi\ionata de datele piejei (cerere-oferta, inflatie, cursuri valutare). 

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizata exclusiv ill contextul economic general de la 
data evaluarii, confonn stadiul actual de dezvoltare al pietei specifice §i scopului prezentului raport. 
Daca aceste premize se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil dec1\t in limita 
informatiilor valabile §i cunoscute de acesta la data evaluarii. 

Valoarea exprimata este valabil!\ numai in ipotezele §i condijiile resJrictive exprimate. 
Neplata raportului ii face inutilizabil, exonerand evaluatorul de orice raspundere. 
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2. PREZENTAREADATELOR 

2.1. Identificarea proprietatii 

2 .1.1. Am plasamentul 

Terenul care face obiectul prezentului raport de evaluare este situat in intravilanul localita!ii 
· Lunca, comuna ~ieut, jud. Bistri(a-Nasaud, aflat in proprietatea UAT Comuna $ieu\. 

Terenul evaluat, in suprafata de 120 mp este cuprins in intravilanul Iocalitatii Lunca fiind 
amplasat in zona centrala a localitaµi. In prezent zona este in stagnare. Zona este caracterizata prin 
prezenja terenurilor agricole. Zona este cautata in principal de catre persoane fizice care se ocupli cu 
activita!i agricole. 

Parcela de teren este cuprinsli in intravilanul Iocalitlitii fiind incadrata de terenuri intravilane si 

drum de acces. 

2.1.2. Accesul 

Accesul la proprietate se poate face prin intermediul unui drum asfaltat (DJ 154C). 

2.1.3. Asigurarea cu utilitali 

Zona de amplasare este dotata cu utilitati, retele publice de energie electrica, apa ~i telefonie. 

2.1.4. Situatia juridica 

Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat este atestat de extrasul CF 29163 $ieut - nr. 
cad. 29163 - teren intravilan - 120 mp, proprietar UAT Comuna $ieut - Domeniul public - Drept de 
proprietate dobandit prin Lege, cota actuala 1/1. 

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate INTEGRAL al UAT Comuna $ieut asupra 
terenului mentionat anterior. 

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client ( extras 
CF) f'ara a se face investigatii sau verificari suplimentare, fiind vorba despre o Iucrare efectuata Ia 
comanda clientului care este in acela~i timp §i destinatar). El este considerat integral ~i nerestrictiv. 

2.1.5. Prezentarea clientului 

Primaria Comunei $ieut are sediul m Iocalitatea $ieut, str. Principala, nr. 197, jud. Bistrita-Nasaud, 
avand Codul de Inregistrare Fiscala 4347372. 

2.2. Studiu de vandabilitate (analiza pietei imobiliare) 

Piata imobiliara se define§te ca un grup de persoane fizice sau juridice care intra in contact in 
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii Ia aceasta piata schimba drepturi de proprietate 
contra unor bunuri, cum sunt banii. 

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza deoarece este o piata cu un 
numar relativ redus de participanµ, cu valori de tranzacµonare destul de marl, fiind deseori influentata de 
factori externi perturbatori: reglementarile guvernamentale §i locale, politicile de creditare ale deµnatorilor 
sau gestionarilor de capital, nivelul veniturilor salariale, numarul de Iocuri de munca, etc. 
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Cererea §i oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar aces! punct 
este teoretic §i rareori atins, existilnd de cele mai multe ori un decalaj mtre cerere §i oferta. 

Oferta pentru un anumit tip de proprietate se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice 
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta (piata cumparatorului) sau exces de 
cerere (piata vilnzatorului) §i nu echilibru. 

Cumparatorii §i vilnzatorii nu sunt mtotdeauna bine informati, iar actele de vilnzare-cumparare 
nu au loc 111 mod frecvent. 

De multe ori, informafiile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat 
disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile §i pot fi privite ca investitii, fapt ce le face pupn 
lichide, procesul de vilnzare fiind de cele mai multe ori destul de lung. 

Datorita tuturor factorilor enumerati anterior comportamentul pie\elor imobiliare este dificil de 
previzionat, fiind importante motivatiile, interacfiunea participan\ilor pe piata §i masura m care ace§tia 
sunt afectati de factorii endogeni §i exogeni ai proprietatii. '.ln func(ie de nevoile, dorintele, motivafiile, 
localizarea §i tipul participan\ilor la piata pe de o parte §i tipul, amplasarea, restrictiile privind 
proprietafile pe de alta parte, s-au creat diverse tipuri de piete imobiliare (rezidenfiale, comerciale, 
industriale, agricole, speciale). Acestea, la rilndul !or, pot fi impfutite in piete mai mici, specializate, 
nurnite subpiefe, acesta fiind un proces de segmentarea a pie\ei §i dezagregare a proprietatii. 

2.2.1. Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate 

Piata terenurilor la nivelul comunei ~ieut, ca §i al majoritatii localita\ilor din Romania, a fost 
caracterizatli de o cre§tere constanta a pretului terenurilor pana inclusiv m prima jumatate a anului 2008, 
condifiile facile de creditare conducand atilt la preturi mari ale imobilelor, cat §i la un numar mare de 
tranzactii. Dupa aceasta efervescenta imobiliarli, a urmat o scadere drastica a pretului terenurilor 111 al 
doilea semestru al anului 2008 datorita lipsei de lichiditati de pe piata §i a maspririi conditiilor de creditare 
111 special la terenuri. Terenurile care au suferit cea mai mare corectie au fost cele din zonele periferice sau 
chiar exterioare localitatii, terenuri f'ara utilitap. Aceasta scadere brusca a fost urmata apoi de o scadere mai 
pu\in accentuata dar continua pana m 2016, ulterior fiind vizibila o U§Oara revenire a piejelor imobiliare. 

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprieta\ii evaluate, s-au investigat 
caracteristicile definitorii ale acesteia. Proprietatea evaluata este un teren amplasat in cadrul unei zone 
intravilane, iar faptul ca zona de amplasare este centralli, ne-a condus la analiza in principal a 
proprietatilor cu destina\ie rezidentiala, luand 111 considerare oferte de terenuri intravilane din zona. 

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se define§te ca fiind piata 
terenurilor intravilane amplasate in zona centrala a localita\ilor rurale. 

2.2.2. Analiza ofertei competitive 

Oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vilnzare sau 
mchiriere la diferite preturi, pe o piata data, mtr-o anurnita perioada de timp. 

Existenta ofertei la un anurnit moment, la un anumit pre\ §i 1ntr-un anumit Joe indica raritatea 
acestui tip de proprietate. 

Oferta de terenuri pentru vanzare m intravilanul §i extravilanul comunei ~ieu\ §i imprejurimile 
acesteia este segmentata pe doua tipuri, m funcjie de dimensiunile amplasamentelor: 

- terenuri cu suprafe\e medii §i mici 
- terenuri mari. 

Proprietarii se impart in trei categorii : 
- persoane fizice; 
- societati comerciale private; 
- investitori §i speculan\i pe piata imobiliara. 

Persoanele fizice defin in general suprafete de teren destul de mici, unii dintre ei intrand in 
posesia terenurilor in urma retrocedarilor sau ca §i mo§tenire, m zone destinate construcjiilor de tip 
reziden\ial, comercial sau industrial. Ace§tia opereaza pe piata imobiliara fiind 111 general printre 
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participanjii mai activi in ceea ce prive§te numiirnl de tranzactii incheiate, aces! fapt datorandu-se in 
principal sumelor destul de reduse ce se vehiculeaza in aceste tranzactii. 

Ofertele din partea societatilor comerciale private sunt in general proprietii\i pe care acestea le 
de\in 1n exces fata de necesitatile !or curente. 

Investitorii §i speculantii de pe pia\a imobiliara ofera la vanzare fie suprafete rnici de teren, in 
general cu destinatie rezidentialii, suprafeje parcelate din suprafete mai mari achizitionate ca urmare a 
unei investitii anterioare, fie suprafe\e mari rezultate in unna comasarii unor suprafete mai reduse 
achizi\ionate in diverse etape de investitii, cu intentia de a le vinde catre investitori in proiecte de 
dezvoltare imobiliara (constrnctii de ansambluri rezidenµale, incinte industriale, centre comerciale, etc.). 

In prezent oferta este inelasticii, in sensul cii existenta w1ei cereri solvabile relativ scazute a dus 
la sciiderea pretului sau a valorilor de ofertii ale terenurilor, acestea coborand destul de mult in 
condiJiile in care tranzactiile swit sporadice, iar perioada de vanzare medie a unui teren oferit pe piata 
este de 6-18 !uni in functie de dimensiunile terenului §i interesul manifestat de potentialii cumpariitori. 

2.2.3. Analiza cererii solvabile 

Cererea reprezintii cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentrn care se manifestii dorinJa 
de cwi1parare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumitii piajii, intr-un anumit interval de limp. 

Pentru ca pe o piaJa imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul §i tipul cererii, valoarea 
proprieta\ilor tinde sii varieze in funcJie de schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea 
curenta. 

Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ §i cantitativ. 
Nivelul cererii solvabile a scazut in ultima perioadii, sciiderea fiind cauzata de criza economico

financiara, dinlinuarea interesului investiJional §i sciiderea nivelului creditiirii. 
Cererea solvabila a scazut atiit ca §i nivel (numar de cereri) cat §i ca §i putere de cumparare, 

constatandu-se o limitare a cererii pe ambele planuri (§i eel cantitativ §i eel calitativ), pe fondul 
sciiderii interesului investitional general §i ill eel imobiliar in special. 

Pentru proprietiitile de tip teren din zonele rurale cererea se manifestii in special din prutea 
urmatoarelor entitati: 

societati comerciale romfuie§ti sau striiine pentru construc\ia de unitati industriale, comert 
(en-gros, retail, etc,) sau Jogistica ill zona Municipiului Bistrija. 
persoane fizice sau juridice pentrn dezvoltarea de proiecte imobiliare rezidenµale sau 
industriale. 
o alta categorie de participan\i pe pie\ele imobiliare, categorie care manifestii cerere penhu 
cumpararea de teren in intravian sau extravilan, sunt cei care doresc sii achizitioneze 
proprietati ca investiµe imobiliarii ~i care ac\ioneaza fie in directia comasiirii unor suprafe\e 
de teren cu intenJia de a revinde unor alti investitori strategici ce dezvolta proiecte 
imobiliare, fie actioneaza singular, prin detinerea in proprietate a wior suprafe\e destul de 
reduse, a§teptand Wl eventual beneficiu adus de o posibilii cre~tere viitoare a pietei 
imobiliare. 

Din punctul de vedere al comportamentului celor care manifesta cerere se evidentiaza o direc\ie 
clari'i a societiitilor comerciale romane§ti sau striiine, reprezentanjelor ~i magazinelor din Janturile de 
magazine ( engros, retail, etc,) care doresc achizitionarea de terenuri pentru construcjia de unita\i 
industriale, comert sau Jogisticii, care prefera 1n general suprafe\e de teren relativ mari, compacte, cu 
utilitii\i, cu acces facil, front stradal generos ~i pozitionare foarte bunll. Din aceste considerente 
preturile pe care sunt dispu§i sii le plllteascii swit in general mai mari. 
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0 alta direcpe de comportament o au societatile comerciale sau persoanele fizice ce doresc sli 
cumpere terenuri 1n vederea dezvoltlirii de proiecte imobiliare. Ace§tia se impart §i ei in subcategorii: 

dezvoltatorii de proiecte imobiliare complexe (ansambluri rezidentiale, parcuri industriale, 
etc.) care preferli locatii de dimensiuni medii §i mari 
persoane fizice care achizitioneaza teren pentru construcpa de locuinte proprii, care prefera 
locatii de dimensiuni mai mici. 

Prezenta sau nu a uneia din caracteristicile fundamentale ale proprietatii (utilita\i, acces, front 
stradal, etc.) influenteaza cererea unei proprietli\i, atat ca numlir de potentiali cumparatori cat §i ca 
valoare pe care ace§tia sun! dispu§i s-o plliteascli. 

La nivelul Comunei ~ieuf §i llllprejurimilor, apreciem ca exista o cerere potenpala scazuta de 
terenuri. Cererea solvabilli se situeaza pe un trend relativ stabil, posibilii cumpari'itori fiind in general 
persoane fizice care achizitioneazli teren pentru construirea unei locuin\e, a unei case de vacanfa sau face o 
investiJie in vederea valorificiuii ulterioare la un pre( bun. 

Ceea ce face ca cererea solvabili'i sa fie mull mai redusli decal cererea potentiali'i sunt costurile 
destul de ridicate ale finantlirii §i riscul ridicat perceput de investitori pentru proiectele irnobi!iare de 
dirnensiuni medii §i mari, ca de altfel pentru orice alte proiecte ce vizeazli irnobilizarea unor resurse 
financiare substan\iale. 

2.2.4. Echilibrul pie\ei 

Piata terenurilor la nivelul Comunei ~ieuf, ca §i al altor zone ale \lirii a fost caracterizata de o 
cre§tere constanta a pretului terenurilor panli inclusiv in prima jumlitate a anului 2008, condiJiile facile 
de creditare conducand atat la pre\uri mari ale imobilelor, cat §i la un numlir mare de tranzac\ii. Dupa 
aceasta efervescenta imobiliara, a urmat o scadere drastica a pretului terenurilor in al doilea semestru 
al anului 2008 datorita lipsei de lichiditati de pe piafa §i a inaspririi conditiilor de creditare m special la 
terenuri. Terenurile care au suferit cea mai mare corec\ie au fost cele din zonele periferice sau chiar 
exterioare localitatii, terenuri fara utilitati. Aceasta scadere brusca a fost urmata apoi de o scadere mai 
pu\in accentuata dar continua pana in 20 I 6, ulterior fiind vizibila o U§oara revenire a piejelor 
imobiliare. 

Evolupa crescatoare a preturilor pana lajumatatea anului 2008 a fost cauzati'i 1n principal de: 
- schimblirile monedei de raportare prin trecerea de la dolarul american la moneda euro 
- cre§terea de ansamblu a pie\ei imobiliare ca urmare a diversificarii instrumentelor de 

finantare a cumparlirii de proprietati imobiliare 
- dezechilibrul existent intre numarul de proprietati disponibile la vanzare (mai red us) §i 

cererea pentru acestea (in cre§tere) 
- nivelul ridicat al chiriilor de pe piata irnobiliara a ora§ului ~i 1mprejurimilor acestuia. 
In ceea ce prive§te echilibrul cererii si ofertei de terenuri, in prezent, oferta este mai mare decal 

cererea, piata putand fi considerati'i o piata a cumpliratorilor. 
Au fost analizate nivelul §i evolu\ia preturilor de tranzactionare percepute de piata pentru 

diferitele dimensiuni ale terenurilor in arealul de piata delimitat. In urma analizei intervalele de 
tranzactionare pentru terenuri intravilane libere in zona studiata sau in zone similare, este 'in plaja 25 -
40 lei/mp, in functie de amplasare, dimensiuni, utilita\i ~i posibilitati de utilizare. 
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3. EV ALUAREA PROPRIETATII 

3.1. Cea mai buna utilizare 

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare selectata din diferite 
variante posibile care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii 
metodelor de evaluare In capitolele urmlitoare ale lucrlirii. 

Cea mai buna utilizare este definita ca utilizarea rezonabila, probabila §i legala a unui teren 
liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar §i are ca rezultat 
cea mai mare valoare. 

Cea mai bw1a utilizare este analizatli uzual 10 una din urmatoarele situatii: 
• cea mai buna utilizare a terenului liber; 
• cea mai buna utilizare a terenului construit. 
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sli indeplineasca patru criterii. Ea 

trebuie sa fie: 
• permisibila legal; 
• posibila fizic; 
• fezabila financiar; 
• maxim productiva. 

Tinilnd seama de aceste considerente fo cazul imobilului evaluat cea mai buna utilizare va fi 
determinata In situatia terenului intravilan arabil avand categoria de folosinfii mic comercial din 
urmatoarele considerente: 

• pennisibilli legal - este posibilitatea de utilizare cea mai probabila avilnd in vedere de faptul 
ca discutam de un lot de 120 mp, cu acces prin intennediul unui drwn asfaltat, precum §i 
faptul ca zona este prevazuta 10 planul urbanistic ca zona intravilana; 

• posibila fizic - amplasarea §i dimensiunile terenului permit utilizarea acestuia ca mic 
comercial; 

• fezabila financiar - costurile de achizitie a terenului pot fi amortizate fotr-o perioada de 
timp rezonabila; 

• maxim productiva - avand in vedere amplasarea, specificul actual §i potentialul de 
dezvoltare, a§a cum am precizat §i mai sus, utilizarea ca mic comercial este cea mai 
favorabila la data actuala. 

3.2. Procedura de evaluare (etape parcurse, info1matii) 

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este estimarea valorii de piata a§a cum a fost ea 
definita mai sus. 

Pentru dete1minarea acestei valori a fost aplicata metoda de evaluare bazata pe comparapile 
directe de piata, a carei metodologie de aplicare va fi prezentata in cadrul lucrarii §i este limitata de 
insuficienta de informatii credibile §i adecvate privind vanzari actuate comparabile. 

Metoda analizeaza, compara §i ajusteaza tranzactiile §i alte date cu importanta valorica pentru 
loturi similare. Ea este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta 
pe piaja imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare §i se bazeaza pe valorile 
unitare rezultate In urma tranzacjiilor sau ofertelor de vilnzare ce au ca obiect terenuri din zona 
respectiva, sau zone similare acesteia. Procesul de comparare ia In considerare asemanarile §i 
deosebirile fotre terenul de evaluat §i proprieta\ile similare cu proprietatea In cauza, §i care au fost 
vandute recent sau au fost oferite spre vilnzare. 

Prin aplicarea acesteia s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre evaluator 
~i prin reconcilierea !or s-a format opinia evaluatorului privind valoarea. 
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3.2.1. Etapele parcurse pentru detenninarea acestei valori 
• docuruentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului; 
• inspectia amplasamentului; 
• discu\ii purtate cu reprezentantii clientului; 
• stabilirea limitelor §i ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului; 
• selectarea tipului de valoare estimatli in prezentul raport; 
• deducerea §i estimarea condi\iilor !imitative specifice obiectivului de care trebuie sa se tina 

seama; 
• analiza tuturor informajiilor culese, interpretarea rezultatelor culese din punct de vedere al 

evaluarii; 
• aplicarea metodei de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii imobilului. 
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile ~i metodologia de lucru 

recomandate de clitre ANEY AR. 

3 .2.2. Sursele de informaJii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare 
• documentele topografice §i de proprietate privind imobilul, puse la dispozipe de catre client; 
• informajii privind istoricul amplasamentului, situatia juridica a terenului etc.; 
• informatii privind piata imobiliarii a Comunei $ieut §i imprejurimilor; 
• cursul valutar comunicat de B.N.R. 
0 parte din aceste docuruente ~i informaJii au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre 

reprezentantii clientului. 
Veridicitatea §i corectitudinea informajiilor continute de acestea sunt in exclusivitate 

responsabilitatea celor care le-au furnizat. 

3.3.Metode de evaluare a terenului 

3.3.1. Metoda comparatiei directe 

Terenul de eva/uat este teren intravilan aviind categoria de folosinta arabil cu o suprafata de 
120 mp (conform CF) de formli regulatli, cu deschidere la drnm asfaltat, cu topografie plana §i cu 
drepturi de proprietate depline; 

Lotul subiect este amplasat in zona cu utilitatile necesare (alimentare cu energie electrica, apa 
eyi telefonie- la Iimita de proprietate). 

Evaluarea terenului a fost efectuata prin metoda comparaµilor directe, care este cea mai 
adecvata metoda atunci cand exista informatii privind vanzari comparabile. 

Metoda analizeaza, compara §i ajusteaza tranzacjiile §i alte date cu importanJli valorica pentru 
loturi similare (oferte de vanzare). 

Ea este o metoda globalli care aplica informajiile culese urmarind raportul cerere - oferta pe piata 
imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare §i se bazeazii pe valorile unitare rezultate 
in urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona (in miisura in care existli amplasamente similare). 

Metoda comparajiilor de piata 'i~i are baza 'in analiza pietei §i utilizeazli analiza comparativa, 
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietiiµ similare, comparand 
apoi aceste proprietaji cu cea de evaluat. 

Premiza majorii a metodei este aceea ca valoarea de piajii a unei proprietati imobiliare este in 
rela\ie directii cu preturile de tranzac\ionare a unor proprietati competitive §i comparabile. Analiza 
comparativa se bazeaza pe asemanarile §i diferentele intre proprietati, intre elementele care 
influenteazii prejurile de tranzacjie. 

Procesul de comparare ia in considerare asemanarile ~i deosebirile !ntre terenul ,,de evaluat" §i 
celelalte terenuri deja tranzacjionate, despre care exista informatii suficiente. 

Pentru estimarea valorii proprietiitii prin aceastli metoda, evaluatorul a apelat la infonnatiile 
provenite din tranzac\iile de proprietati asimilabile celui de evaluat. 

Caracteristicile, datele de compara\ie §i cele de ajustare sunt expuse in tabelul de calcul. 
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S-au trecut in revistii elementele de comparatie (Drepturi de proprietate, Restricj:ii de utilizare, 
Conditii de finantare, Conditii de vanzare, Condij:ii ale pietei, Localizarea terenului, Caracteristici 
fizice (dimensiuni, formii, front stradal, planeitate, acces), Dotare cu utilitati §i Cea mai bunii utilizare) 
necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactiilor recente. 

Dupii aplicarea ajustiirilor s-au ales valorile amplasamentelor pentru care au fost necesare cele 
mai mici ajustiiri brute. 

Proprietatea evaluata Proprietatea A Proprietatea B Proprietatea C 
Zona Lunca Mliri1elu Sasarm 1)ieu 
Data 09.07.2021 18.04.2021 12.08.2020 03.07.2021 
Suprafa1a (mp) 120 2.700 2.800 4.000 
Pre\ de vanzare ( eur/mp) 7,4 6,5 8 
Drepturi de proprietate Integrale Integrale (0%) Integrale (0%) Integrale (0%) 
transmise 

Coreclii 0,00 0,00 0,00 
Pre! corectat 7,40 6,50 8,00 
Restriclii legale Nusunt Nusunt(O%) Nusunt(0%) Nusunt(O%) 
Corectii 0,00 0,00 0,00 
Pre\ corectat 7,40 6,50 8,00 
Conditii de finanlare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%) 
Coreclii 0,00 0,00 0,00 
Pre! corectat 7,40 6,50 8,00 
Condipi de vanzare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%) 
Coreciii 0,00 0,00 0,00 
Pre\ corectat 7,40 6,50 8,00 
Conditiile pietei 09.07.2021 apr. 21-ofertli (-10%) aug. 20-oferta (- iul. 21-oferta (-

10%) 10%) 
Corecpi -0,74 -0,65 -0,80 
Pret corectat 6,66 5,85 7,20 
Localizare Lunca Mai bun (-20"/o) Mai bun (-10%) Mai bun (-25%) 
Corectii -1,33 -0,59 -1,80 
Pret corectat 5,33 5,26 5,40 
Forml\ Neregulatii Regulatii (-5%) Regulata (-5%) Regulata (-5%) 

Corectii -0,27 -0,26 -0,27 
Topografie Plana Plana (0%) Plana (0%) Plana (0%) 
Coreclii 0,00 0,00 0,00 
Raport dimensiuni (Ul) 120 mp, front 17 ml 2.700 mp, front 20 m 2.800 mp, front 130 4.000 mp, front 24 

(15%) m(l5%) m/20%) 
Coreqii 0,80 0,79 1,08 
Acces drum asfaltat drum asfaltat (0%) drum asfaltat (0%) drum asfaltat (0%) 
Coreclii 0,00 0,00 0,00 
Pre! corectat 5,86 5,79 6,21 
Utilitiili disponibile Utilitiiti la gard ( apa, Utilitiiti la gard (apl\- Utilitati la gard Utilitiip la gard 

energie el., telefonie) caoal, en. el, telefonie) (apii-canal, en. el, (apli-canal, en. el, 
(0%) telefoniel /0%) telefonie) (0%) 

Corectii 0,00 0,00 0,00 
Pret corectat 5,86 5,79 6,21 
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Cea mai bunli ulilizare Mic comercial Reziden~al (-5%) Rezidential (-5%) Rezidential (-5%) 

Corec1ii --0,29 -0,29 -0,31 

Pret corectat 5,57 5,50 5,90 

Corec1ie totalii netli -1,83 -1,00 -2,10 

% corectii nete -24,73% -15,38% -26,25% 

Corectie totall\ brulii 3,43 2,58 4,26 

% corectii brute 46,35% 39,69% 53,25% 

Aplic§nd algoritmul de calcul / ajustare, expus 1n tabelul de calcuJ de mai sus se obtine 
"valoarea unitara" a terenului liber luatli in considerare in juru] valorii de 5,50 euro/mp - echivalent 
27, l 0 Jei/mp. Astfel, valoarea terenului este: 

V1mn = 27,10 lei/mp x 120 mp~ 3.252 lei 

3.4. Rezultatele evaluarii 

!n unna aplicarii metodei de evaluare prezentate anterior au fost obJinutli urmlitoarea valoare: 

Metoda comparatiei directe V = 3.2S2 let 

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obµnute prin aplicnrea metodei de evaluare, re]evanJa 
acesteia ~i infonnatiile de piata care au stat la baza aplicarii metodei, ~i pe de altl parte scopul 
evaluarii ~i caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluarii, 'in opinia evaluatorului valoarea 
estimatl\ pentru proprietatea subiect va trebui sa tina seama de valoarea obpnuta prin metoda 
comparatiilor de piatli. 

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarca de piata a terenului evaluat, obtinuta prin rotunjirea la 
sute de lei, este de circa: 

3.300 lei (echivalent a 670 euro) 

Valorile nu includ TV A. 
Cursul de schimb leu/EUR considerat este de 4,9268 lei/ EURO; 
Valoarea este valabila in condi\iile prezentate m acest raport (vezi anexe). 
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum ~i considerentele privind 

valoarea sunt: 
• in propunerea valorii s-a tinut cont de oferta de obiective asemlin!itoare ~i de posibilitatea 

utilizarii reale a lor; 
• terenul detinut este situat in intravilanul localiUitii Lunca; 
• valoarea este o predicJie; 
• valoarea este subiectiva; 
• evaluarea este o opinie asupra unei valori; 
• la stabilirea valorii prin metoda comparatiei directe de piata s-a 1inut cont de pre\urile ~i 

ofertele practicate pe piata in zona respectiva. 

" 
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4. PREZENTAREAEVALUATORULID 

S.C. ECOBIS CONSULT S.R.L. cu sediul 1n Cugir, str. Nicolae Balcescu, nr. 17,jud. Alba, 

Nr. de ordine la O.R.C. Alba Jl/429/2016, Cod Unic de Identificare 36015975, prin administrator 

Bi~boaca Nicolae Paul, membru titular ANEV AR, nr. legitima)ie 10712, telJfax: 0258/750896, e-mail: 

paul _bisboaca@yahoo.com. 

S.C. ECOBIS CONSULT S.R.L. Cugir este o societate cu raspundere limitata, cu capital 

romanesc avand ca obiect principal de activitate ,,consultanil\ pentru afaceri §i management" §i 

realizand lucrari in urmatoarele domenii: 

evaluare de active ale societatilor comerciale (bunuri imobile §i mobile); 

evaluarea de proprietati imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri ( stabilirea unor 

valori de garanjie (ipoteci §i gajuri), vil.nzare, proceduri de insolvenja, apart Ia capitalul 

social, etc.); 

realizarea de studii de fezabilitate; 

consultanta in domeniul organizarii managementului societatilor comerciale; 

intocmirea de planuri de afaceri pentru obiinerea de credite rambursabile (banci) sau 

ncrambursabile. 

Societatea comerciala ECO BIS CONSULT S.R.L. este administrata de Bi§boaca Nicolae Paul, 

care are experien\a §i pregatire profesionala, fiind autorizat 1n activitatea de evaluare de catre Asociafia 

NaJionalii a Evaluatorilor Autorizafi din Romania (ANEVAR) inca din anul 2005, societatea fiind 

membru corporativ ANEVAR in anii 2017, 2018 §i 2019. 

Administratorul societatii a urmat stagii de formare §i perfectionare in domeniul evaluarii 

proprietajilor imobiliare §i bunurilor mobile §i dispune de diplome §i atestate in acest sens. 
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Comparabila A - 7,4 euro/mp 
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Comparabila B - 6,5 euro/mp 
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Comparabila C - 8 euro/mp 
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D t f It a ere er oare. a eren J t 
Nr Categorle Intra Suprafata T11rl11 Parcel~ Nr. topo Crt toloslnU1 vllan (mp) 
·1 . .. arabll DA ···665 - - -
Lunglme Segn1ente 
1) Val.orlle lunglmllor segmeptelor aunt obtlnute din prolectle in plan. 

Punct Punct Lunglme segment 
fnceput sfari,lt '" Cm) 

1 2 16,6~1 
2 3 16.345 
3 4 39,968 
4 5 8.16 

6 6 0.371 
6 7 2.623 

. ,Qpf!i_rnent <;are conllne date cu ,,mcter P.f/(Sqn11J, prolejafe fie prevederll~ ~Fell Nr. ~771!_?~1'. ,! 

E•ll•so proou i• fo,/1\lro on-llne 11 1dreu ep•y,•ntpl,ro 

Observatll / Referln~e 

,1 ~ 

Paglna 2 din 3 

fcnnutor venlunH 1.1 

() 
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Carte FunclarA Nr. 28316 Comuna/Oraf /Munlclplu: ~leut 

Punct Punct Lunglme segment 
inceput sftir~lt C" (m) 

7 8 7.64 
8 9 4.065 
9 10 6.634 

10 11 3.711 
11 12 6.484 
12 13 3.635 
13 14 3.499 
14 15 3.741 
15 16 0.945 
16 17 3.869 
17 18 3.611 
18 19 3.608 
19 20 3.703 • 
20 1 6.768 

n Lunglmlle segmontelor sunt determinate rn planul de prolottlo Stereo 70 ~I aunt rotunJlte la 1 mlllmotru. 
•n Dlst anta dlntto puntte este formatii din Hgmente cumulate co sunt mal mlcl dodt valoarea 1 mlllmetru. 

Certlflc ell prezentul extras corespunde cu pozltllle In vlgoare din cartea funclara original!!, pastratll de ocest 
blrou. 
Prezentul extras de carte funclarll este valabll la autentlflcarea de catre notarul public a actelor Jurldlce prln 
care se sting drepturlle rcale precum ~I pentru dezbaterea succeslunllor, lar lnformatllle prezentate sunt 
susceptlblle de orlce modlncare, In condltille legit, 
S-a achltat tarlrul de O RON, -, pentru servkiul de publlcltate lmoblllarli cu codul nr. 251P, 241. 

Data solutlon!irll, Aslstent Reglstrator,/ Aoforont 

22-06-2021 MIHAELA-ELENtBtGI 

Data ellberllrll, 
_J_J_ 

'"'"'' ,, --·····-·-·, \ emn§tura 

/J 

Oocumtnt Cilrt co111111e date cu caracter personal, prote}ato d• pr•vederlle le111/ Nr. 677/2001 . Paglna 3 din 3 
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ROMANIA 
JUOEJUL BISTRIT A-NASAUD 
UAT COMUNA ~IEUT 
CONSILIU LOCAL 

DOCUMENTATIA TEHNICA 

• 

de dezmembrare a imobllului, teren 1n suprafata de 665 mp. din lntravllanul localltatii Lunca, 

identificat 1n C.F .nr.28316 

- n 



Referat de admltere, cerere nr. 35802 I 07-06-2021 

Oficlul de Cadastru ~I Publlcltate lmoblllari BISTRITA-NASAUD 
Blroul de Cadastru fl Publlcltate lmoblllari Blstrlta 

Adresa: Localitate:Blstrlta, Str. Nlcolae Tltulescu Nr. 50A, Tel. 0263/236946, Fax. 
0263/239254 

REFERAT DE ADMITERE 
(Dezmembrare lmobll) 

Domnulul/Doamnel COMUNA SIEUT 
Domlclllul -------------

Nr. 3!1102 
Zlua 07 
Luna 06 
AnuJ 2021 

Referltor la cererea lnreglstrata sub numarul 35802 din data 07-06-2021, va lnformam: 

lmobllul sltuat In Loe. Lunca, Jud. Blstrita Nasaud, UAT ~ieut avand numarul cadastral 28316 a fost 
dezmembrat in imobilele: 
1) 29163 sltuat In Loe. Lunca, Jud. Blstrlta Nasaud, UAT $1eut avand suprafata masurata 120 mp: 
2) 29164 sltuat In Loe. Lunca, Jud. Bistrita Nasaud, UAT $ieu~ avand suprafata masurata 545 mp; 

Certlfic ca informatllle din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte 
funciara al OCPI BISTRITA-NASAUD la data: 16-06-2021. 

Sltuatia prezentata poate face oblectul unor modlflcarl ulterloare, In conditiile Legll cadastrulul ~I a 
publlcltatli imoblllare nr. 7/1996, republicata, cu modiflcarile ~i completarlle ulterioare. 

Inspector 
ARTHUR-DORU BIRIS-KERTESZ 

Documentul contlne date cu caracter personal. prote)ate de prevederl/e Legll Nr. 677/2001. Paglna l dlnl 



• 

Extras de Plan Cadastral de Carte FunclarA, /mob/I nr. cadastra/ 28316 / UAT $ieut .,,: , . 

TEREN lntravilan 

Oflclul de Cadastru ~I Publlcltate lmoblllara BISTRITA•NASAUD 
Blroul de Cadastru $1 Publicitate lmoblllara Blstrlta 

Localltate:Blstrlta, Str. Nlcolae Tltulescu Nr. 50A. Tel. 0263/236946, Fax. 0263/239254 

Extras de Plan Cadastral de Carte Funclari 
pentru 

lmobll numar cadastral 28316 / UAT ~leui 

Nr.cerere 
ZIUI 
LUI\I 

Anul 

Adresa, Loe. Lunca, Jud, Blstrlta Nasaud Comuna/Ora 
Nr. cadastral Suprafa a Observalll I Referlnle 

28316 665 
• Suprafata este determlnat6 In planul de prolec\le Stereo 70. 

OETALII UNIARE !MOBIL 

8 

4 

/ 

il fl 

,,. \ } 

351102 
07 
06 

2021 

5 

Document care confine date cu caracter personal, protejatC! de! prevederl/e Legli Nr. 677/2001. Pagina l din 3 



• 

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciarli, /mob/I nr. cadastral 28316 I UAT ~ieut 
lncadrare In zona 

scara 1:500 

\I 

Document care confine date cu caracter personal, prote)ate de preveder/le l.egli Nr. 677/2001. Paglna 2 din 3 



28314 

..,.,r,;i•unl• 
66Smp 

PLAN DE AMPLASAMENT SJ DEltMlTARE A lMOBILULUI 

-

cu propuncre du Dozllplro 
Seara 1: 500 

Intravilnn Sal Lunca, Comunn Sf cut 
Jud. Bislrita- Nasaud. 

--==--::..-:..-_-------' 
Nt. Clrtoa Fundl,. ] Ul'AalN Tert:orla!aAdm'lllelnlWI (VAT) 

----2-83- 14----~]~-=_-=_-=_-_-_-_- -----S- 1-eul 

Pak:alonol 

~ 91 1113 

lo\2-A 

6) , 

Gordon Pell\l 

61 
r 61 

l 
60 
r 

_mmr. _ _ 
Ulita Farcascnllrr 

74 
, 1 /J 

' 
Dezllplre lmobll 

Sllualla actunl!I 
it-:-,-.1~-,-+.,--,-f-"(l;.:..;na.:;..;1;..:.;nt;.;;_e--'-d.;;...e .;c.de;_z""llpc.;.lre.....L) 1-~--+-- -+--,--..Jr---r:-+---l----'---'----'---=---+------1i 

Hr. Svp,•I•:• c~·C1101b Obst,v3,i Ducrli:u 1:,. 11,. s-..,,.. 1'l c,:e,~1 O~,tv)'i Otmltru 
Cod. m d~ldo11n~ lir,o~l'hl -=Cad=-__,._-'L:..:.ot;.1 (,rp) d,1«011.,• ~,,~;..i 

, .. ,. 'f"t,1'V1 

29163 l.01 I 120 ,\ 

21.'II (.,$ .\ , .... !'ltf ,.,,.,.Tr.~· 

29164 L1112 51~ A t :-Cf ... rr1~J:f"/ttJ I 

r,,"1 6M (,(,5 

ln~recttr I\ th Olgllally 
( , I • '.· •""'~1:r.\f1 ' ur- •fgnedbu 

"·· • tlfh"-\ J , 

Gtmout•ro•l.,.ttE)QrU Mhur-Doru 
35802/07 .06.2021 Blrls·~ertm 

l'lh:................. ..... Blris- Date. 
2021.06.16 

f 1Anp''1 (X'PJ J.'1111~ K t 09"AB-A3 
er esz-+<>3'oo· ----
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29163 

~=·Ufilla 
120mp 

PLAN DE AMPlASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI 
scoro t:500 

--------
Jntravilan Snt Luoca, Comun11 Sicut 
Jud. Dlstritn• Nasaud. 

Un!lalc1 TllfulNla Mni'n'.J1181Na (UAT) 
- sicut 

Polee lonol 

OordQnPoltu 

l __ 9' 
Ulita Farcn~.:iJtr Comuna Sloul , __ 

PO 

74 

A. Date rererttoare la teron 

Nr. CeleAorln do 
plilcola folo,ln!a tAonUunl 

1 A 
- - -1----t 

Toren nolpra}mult cu gord 

Toll! 120 

Cod Bupt.lllla con,w:ta ID to! 
OOl\$lt. Dot~llillill (mp) 

B. Date roferttoore le construclll 

t.fen~unl 

Cl 

Tolll 
Suprofato totola masu,el& a lmobltulul " 120 mp 

, .. ;r1111< ~ _ Supralale din act., 120 mp 
~-

( . i .J. ,..,, , ... --.... ~t'-· ,. c, ,.. ~ 1 

ffldul.lolob1,cuu., .W.\~ t·• ~ ' c1<,. '{i 
-~-· t:tui?n\l..,.. .. ! ' . I l '•• 

51/IWM U ~ ~ •t•,,, 1/ 1 ~""" ~ ,, RADU ~:-z_..;u, ... .,,,, • , P t 
)l llCiltl\ t ... 1'•••.-, I 

-- - v~ -
Data: Aprilio 2021 t:<'~ .( p ~ 

~ 

h 
Dlgltelly Inspector Art Ur-: signed k>YJZ\~--~htu,t,t.:al,.~o;:1 .,,.. ti C"1l\h I 1'111' • .JA..J _ _ 

D Arthur·Doru oru Olrls-l<ertesz Sf,,V,)\UIUI p,rora 

Biris- D~te: 
2021.06.16 

Kerteszo9:49:02 
+03'00' S~mp'I> OCPI 0!1lrlt.i 



----------
Pl.AN DE AMPJ.J\SAMENT SI DEUMITI\RE A IMOBII.ULUI 

Seara 1: 500 
,------,---r--::---:--:----:--- ..-- --------- - -----------·-

Nr. t11dasl/11I lm~~1~~sumla 

29164 545 mp 

Mrow lmobllulul 

Jntrnvilan Sol Lunco, Comunn Sieut 
Jud. Bislnla· Nasnud. 

l= --- Nr. certea Fun<:lsra ___ l Unllaleo To~ioliaia"Mnt~., (iMT) - - ------------------- Sieut 
-- --__ J 

Peles loocl 

Gordon Petru 

Nr. Caleg_orla de IJOIP ale 
paroela fo!oslnla 1m MenUunl 

1 Co 645 Toren nolp1c)muit cu oard 

S4S 

B. Dato referltoare la construolll ------,..------------ - ---- -- --Suprolala COIISlfvit!l Is 601 
oonalr. Oe~fna~a 

C1 

l111j1) 
t,lenl'unl 

------ -



DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE 

Conti nut: 
I 

I. lnformatii generale privind concedentul , precum: numele/denumirea, codul numeric personal/codul de 
identificare fiscala/alta forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact, persoana de contact 

II. lnstructiuni privind organizarea ~i desfa~urarea procedurii de concesionare; 
Ill. Caietul de sarcini; 
IV. lnstructiuni privind modul de elaborare ~i prezentare a ofertelor; 
V. lnformatii detaliate ~i complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei ca~tigatoare, 

precum ~i ponderea lor; 
VI. lnstructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac; 
VII. lnformatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii ; 
VIII. Contractul de concesiune (model orientativ); 
IX. Formulare; 

SECTIUNEA I. 
I 

INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL 

COMUNA SIEUT cu sediul comuna Sieut, Satul Sieut, nr. 197, Judetul Bistrita-Nasaud, telefon 0263/261179, fax: 
J J I I I I t I 

0263261179, cond fiscal: 4347372, E-mail; secretar@primariasieut.ro , Gotea Dumitru - secretar general al comunei $ieut 
Organizarea licitatiei se face de catre Comisia de licitatie, numita prin HCL nr._ .din __ 2021 9i Dispozitia 

primarului comunei $ieut 
SECTIUNEA II. 

I 

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE 

A. Procedura licitatiei publice 
1. in cazul acestei proceduri, concedentul are obligatia sa publice anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al 

Romaniei, partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala 9i intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet. 
2. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu eel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita pentru 

depunerea ofertelor. 
3. Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire. Documentatia de 

atribuire, pe suport de hartie, se pune la dispozitia persoanei interesate, care a inaintat o solicitare Tn acest sens, Tn 
termen de 5 zile lucratoare de la primirea solicitarii. Documentatia de atribuire se poate ridica de la sediul concedentului. 
Pretul stabilit pentru obtinerea documentatiei de atribuire este de 150 lei, achitat la casieria Primariei Comunei $ieut. 

4. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire. 
5. Concedentul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet 9i fara ambiguitati, la orice clarificare solicitata, in 

termen de 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari. Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile 
Tnsotite de intrebarile aferente catre toate persoanele interesate, care au obtinut documentatia de atribuire, fara a 
dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective. Concedentul are obligatia de transmite raspunsul la orice 
clarificare cu eel putin 5 zile lucratoare Tnainte de data limita pentru depunerea ofertelor. in cazul Tn care solicitarea de 
clarificare nu a fast transmisa in timp util, concedentul are obligatia sa raspunda la solicitarea de clarificare Tn masura in 
care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre 
persoanele interesate inainte de data limita de depunere a ofertelor. 

6. Pentru desfa9urarea procedurii licitatiei publice este obligatoriu depunerea a eel putin 2 oferte valabile. in 
situatia in care Tn urma publicarii anuntului de licitatie nu au fast depuse eel putin doua oferte valabile concedentul este 
obligat sa anuleze procedura 9i sa organizeze o noua licitatie. 

7. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata 9i inscrierea lor Tn ordinea primirii la registratura Primarie 
comunei $ieut, plicurile inchise si sigilate var ti predate comisiei de evaluare, constituita prin Dispozitia Primarului 
comunei $ieut sau prin H.C.L. 

8. $edinta de deschidere a plicurilor este publica. 

5 • 



9. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu con\in totalitatea 
documentelor 9i datelor cerute in ,,lnstruc\iuni privind modul de elaborare 9i prezentare a ofertelor'' 9i 1ntocme9te un 
proces verbal in care se men\ioneaza rezultatul analizei. 

10. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal care 
consemneaza operajiunile descrise la pc. 9 de catre toji membrii comisiei de evaluare 9i de catre ofertanji, numai daca 
exista eel putin 2 oferte valabile. 

11. ln 'cazul in care nu exista eel pu\in 2 oferte valabile comisia de evaluare va intocmi un proces verbal care va 
constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a se repeta procedura de licita\ie publica deschisa 
in termen de 30 de zile. 

12. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune este sun!: 
• eel mai mare nivel al redevenjei; 
• capacitatea economico-financiara a ofertanjilor; 
• protec\ia mediului inconjurator; 
• condi\ii specifice impuse de natura bunului concesionat. 

13. Pentru determinarea ofertei ca9tigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul de atribuire prevazut in 
documentajia de atribuire. 

14. Pe parcursul procedurii de licitajie, comisia de evaluare poate propune concedentului solicitarea oricaror 
clarificari si completari necesare. 

15. 'Jn termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare concedentul o transmite 
ofertanjilor vizaji. 

16. Ofertanjii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucratoare de la primirea 
acesteia. 

17. ln urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul comisiei intocme9te un proces verbal in 
care menjioneaza ofertele valabile, oferta declarata ca9tigatoare, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate 9i 
motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire. 

18. ln baza procesului verbal care 1ndepline9te condi\iile prevazute la pc. 17, in termen de o zi lucratoare, comisia 
de evaluare 1ntocme9te un raport care cuprinde descrierea procedurii de concesionare 9i operajiunile de evaluare, 
elementele esenjiale ale ofertelor depuse 9i motivele alegerii ofertantului ca9tigator sau, in cazul in care nu a fost 
desemnat nici un ca9tigator, cauzele respingerii, pe care 11 comunica concedentului. 

19. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile lucratoare informeaza in 
scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat ca9tigator si ofertan\ii ale caror oferte au fost respinse, indicand 
motivele care au stat la baza respingerii. 

20. in cazul tn care licitajia publica nu a condus la desemnarea unui ca9tigator se va consemna aceasta situajie 
intr-un proces verbal 9i s.e va organiza o noua licitajie. 

21. ln cazul organizarii unei noi licitajii, procedura este valabila in situajia In care a fost depusa eel pujin o oferta 
valabila. P~ntru cea de-a doua licitajie va fi pastrata documenta\ia de atribuire aprobata pentru prima licita\ie. 

22. In cazul in care, In cadrul celei de-a doua proceduri de licitajie publica nu se depune nicio oferta valabila, 
concedentul anuleaza procedura de licitajie. 

B. Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune 
Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune, inainte de data 

transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si anterior lncheierii contractului daca sun! 
lndeplinite: 

a) In cadrul documentajiei de atribuire 9i/sau In modul de aplicare a procedurii de atribuire se constata erori sau 
omisiuni care au ca elect incalcarea principiilor pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica: 
- transparenja, tratamentul egal, propo~ionalitatea, nediscriminarea, libera concurenja, prevazute la art.311 din OUG 
nr.57/2019. 

b) concedentul se afla In imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa conduca, la randul lor, la 
lncalcarea principiilor prevazute la art.311 din OUG nr.57/2019. 

C. Garantii 
1. ln vederea participari la licitajie ofertan\ii sunt obligaji sa depuna garanjia de participare, In cuantumul unei 

redeven\e, respectiv 330 lei, care se va achita la caseria Primaria comunei $ieuj, o data cu depunerea ofertelor. 
2. Garajia de participare se restitue la cererea scrisa a ofertanjilor, in termen de 7 zile de la semnarea contractului 

cu ofertant~I declarant castigator, in baza unei solicitarii scrise depuse la sediul Primariai comunei $ieuj. 
3. In teremen de 30 de zile de la data semnarii contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa 

depuna, cu titlu de garan\ie, o suma reprezentand cuantumul a doua redevente anulale, datorata concesionarului 
pentru primul an de concesionare tn contul R032TREZ1015006XXX000204, respectiv 660 lei. 

6 



4. ln cazul in care concesionarul nu respecta acesta obliga\ie, contractul 1nceteaza de drept, fara nici o notificare 
privind punerea 1n intarziere, fara acordarea de despagubiri concesionarurlui 9i fara interven\ia instan\ei. Din aceasta 
suma sunt re\inute, daca este cazul, penalita\ile 9i alte sume datorate concedentului de catre concesionar, 1n baza 
prezentului contract. 

SECTIUNEA Ill. 

CAIETUL DE SARCINI 

Capitolul 1 

INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII 

1.1. Descrierea si indentificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat: - lmobil proprietate publica a 
comunei $ieu\, este situat in intravilanul localita\ii Lunca, comuna $ieu\, 1n suprafata de 120 mp. inscris in CF 29163 $ieu\, 
nr. cadastral 29163, este teren arabil, care nu necesita a fi scos din circuitul agricol, vecinata\i: Paraul Frijna, Drumul 
comunal Lunca-Ardan 9i Uli\a Frijna, cu acces din Drumul comunal Lunca-Ardan. 

1.2. Destinatia bunului: - lmobilul se concesioneaza 1n vederea edificari unui Centru de colectare lapte de la 
producatori agricoli individuali din localitatea Lunca, comuna $ieu\; 

1.3 Condi\iile de exploatare a concesiunii ,; obiectivele de ordin economic, financiar, social ,1 de mediu 
urmarite de catre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii: - Se realizeaza 
potrivit Studiului de oportunitate. 

Capitolul 2 

CONDITII GENERALE A CONCESIUNI 
' 

2.1.Regimul bunului utilizat de concesionar in derularea concesiunii(regumul bunurilor proprii}: 
Terenul 1n suprafata de 120 mp, situat 1n intravilanul localita\ii Lunca, comuna $ieu\, dupa 1ncetarea contractului 

de concesiune, revine pe deplin 9i liber de orce sarcina 1n posesia concendentului; 
- ln derularea concesiuni bunul preluat de concesionar ii constitue terenul 1n suprafa\a de 120 mp situat 1n 

intravilanul localita\ii Lunca, comuna $ieu\; 
- Contractul de concesiune care se va \nchea pentru terenul ce face obiectul concesiunii, va fi 1nregistrat de catre 

concesionar in Cartea Fuciara. 
2.2. Obligajiile privind protecjia mediului conform legislajiei in vigoare: 
Responsabilitatiile de mediu revin 1n excusivitate concesionarului, 1ncepand de la preluarea bunului pana la 

1ncetarea contractului de concesiune 9i respectiv pana la refacerea cadrului natural dupa executia lucarilor de orce 
fel(inveslitie, organizare de santier, interventie , exploatare, etc}, cat 9i mentinerea acestuia 1n condi\ii normare, utilizarea 
de echipamante nepoluante pentru mediu ambiant 9i lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare 9i 1ntre\inere , 
precum si pentru asezarile umene invecinate. 

ln cursul lucrarilor de constructii, cat 9i dupa finalizarea acestora, concesionarul are obligatia sa nu afecteze 1n nici 
un fel suprafetele de teren din afara celei alocate pentru concesiune. 

Protectia mediului 1nconjurator presupune realizarea produsului de construc\ii astfel \neat pe toata durata de via\a 
(executie, exploatare, post-utilizare) sa nu afecteze in nici un fel echilibru ecologic. 

Pentru asigurarea protectie mediului 1nconjurator vor fi intrezise: 
- aruncarea sau depozitarea deseurilor menajere in afara amplasamentelor amenajate; 
- evacuarea de ape uzate, precum si descarcarea de reziduri 9i orce alte matweriale toxice 1n ape de suprafa\a sau 

bubterane; 
- producerea de zgomote 9i vibra\ii cu intensitate perste limitele admise prin normele legale; 
- evacuarea in atmosfera a substan\elor daunatoare peste limitele stabiliote prin rglementarile 1n vigoare. 
Lucrarile preconizate vor respecta condi\iile de igena ale mediului 9i se vor reface zonele afecatate de lucarii astfel 

!neat sa nu fie periclitata sanatatea oamenilor 
Asigurarea capacita\ii de de colectare a deseurilor menajere prin contract cu o firma de salubrizare. 
Amenajarea de spatii verzi prin plantarea de arbori ornamantali. 
Concesionarul are obligatia de a ob\ine pe cheltuiala sa toate acordurile si avizele impuse de legislatia de mediu. 
2.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate ,; permanenja: 
- Concesionarul va asigura exploatarea investi\iei 1n regim de continuitate 9i permenen\a pe durata contractului. 
2.4. lnterdic\ia subconcesionarii bunului concesionat: 
- Este interzisa subconcesionarea bunului. 
- Dupa finalizarea procedurii de licitatie 9i 1ncheierea contractului de concesiune, concesionarul are obligalia de a 

exploata in mod direct, pe riscul 9i raspunderea sa bunul proprietate publica ce face obiectul concesiunii. 
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2.5. Condi!iile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii: 
- Concesionarul nu poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii 
2.6. Durata concesiunii 
- Durata concesiuni este de 1 0(zece) ani. 
- Contractul de concesiune poate fi prelungit prin simplu acord de voin\a al par(ilor, 1ncheat in forma scrisa, cu 

condi\ia ca durata insumata sa nu depa~easca 49 ani; 
2.7. Redeventa minima ~i modul de calcul al acesteia: 
- Valoarea minima a redeven\ei anuale este de 330 lei/an stabilita prin Raportul de Evaluare 9i Hotar1rea 

Consiliului local al comunei Sieut. 
- Redeventa se plateste anual pana la 31 martie anul urmator, actualizata anual cu rata infla\iei; 
- Redeventa obtinuta ca urmare a concesiuni se face venit la bugetul local al comunei $ieu\; 
- Plata cu 1ntarziere a redeven\ei sau executarea cu 1ntarziere a acestei obligajii conduce la calculul de dobanzi 

penalizatoare in cuantum de 1 % pe luna, 1ncepand cu prima zi de 1ntarziere care urmeaza acesteia la care suma a devenit 
exigibila 9i acestea sunt datorate 9i in continuare pana la plata efectiva a debitului. 

2.8. Natura ~i cuantumul garantiilor solicitate de concedent 
a) in vederea participari la licitatie ofertanti sunt obligati sa depuna garantia de participare, in cuantumul unei 

redevente, respectiv 330 lei. 
b) Garatia de participare se restitue la cererea scrisa a ofertan\ilor, in termen de 7 zile de la semnarea contractului 

cu ofertan~I declarant castigator, 1n baza unei solicitaa scrise depuse la sediul Primariai comunei $ieu\. 
c) In teremen de 30 de zile de la data semnarii contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa 

depuna, cu titlu de garantie, o suma reprezentand cuantumul a doua redevente anulale, datorata concesionarului 
pentru primul an de coricesionare in contul R032TREZ1015006XXX000204, respectiv 660 lei. in cazul 1n care 
concesionarul nu respecta acesta obligajie, contractul 1nceteaza de drept fara nici o notificare privind punerea 1n 1ntarziere, 
fara acordarea de despagubiri concesionarurlui 9i fara interven\ia instan\ei. Din aceasta suma sunt rejinute, daca este 
cazul, penalitajile 9i alte sume datorate concedentului de catre concesionar, in baza prezentului contract. 

2.9. Cracteristicile investi\iilor 
Realizare investi\iei se va face cu respectarea normelor de PSI 9i de mediu, cu ob\inerea avizelor si documentelor 

specifice activita\ii desfa9urate 9i soaterea din circuitul agricol a suprafe\ei concesionate, toate pe cheltuiala 
concesionarului. 

Capitolul 3 

CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE iNDEPLINEASCA OFERTELE 

3.1. Sa respecte Caietul de sarcini; 
3.2. Documentatie sa fie depusa 1n termenul prevazut 1n anunt(data ~i ora stabilita); 
3.3. La data deschideri ofertei, documentele depuse sa fie 1n termen; 

Capitolul 4 

CLAUZELE REFERITOARE LA iNCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE 

4.1. incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica poate avea loc in urmatoarele situa\ii: 
a) Prin simplul acord al pa~ilor la data restituirii de catre concesionar a bunului concesionat. 
b) La expirarea duratei ini\iale stabilite in contract, daca pa~ile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, 1n 

condijiile legii. 
c) La dispari\ia, dintr-o cauza de fo~a majora a bunului concesionat sau 1n cazul imposibilita\ii obiective a 

concesionarului de a-I exploata prin renunjare, fara plata unei despagubiri, caz in care acesta va notifica indata 
concedentul despre disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la 
concesiune. In aceste situa\li concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suierite de 
concesionar. 

d) In cazul 1n care interesul na\ional sau local o impune, prin denun\area unilaterala de catre concedent, cu plata 
unei despagubiri juste 9i prealabile 1n sarcina acestuia, 1n caz de dezacord fiind competen\a instan\ei de judecata. 
Concedentul va notifica de indata inten\ia de a denun\a unilateral contractul de concesiune 9i va face men\iune cu privire 
la motivele ce au determinat aceasta masura. 

e) In cazul 1n care concesionarul nu 19i respecta obligajia de a depune garan\ia prevazuta la pct.2.8. lite), in 
termen de 30 de zile de la incheierea contractului, contractul inceteaza de drept, fara punerea in 1ntarziere 9i fara nici o 
formalitate. 
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4.2. in cazul 1n care concesionarul intra in procedura de /aliment sau este decazut de drepturi. 
4.3. in cazul nerespectarii obliga\iilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre concedent, 

cu plata unei despagubiri 1n sarcina concesionarului. Concesionarul este obligat sa achite folosin\a terenului 
pana la predarea efectiva a acestuia catre concedent. Cuantumul lipsei de folosin\a teren, pe luna, reprezinta 1/12 
din valoarea anuala a redeven\ei licitate. Plata se va efectua lunar pana la ultima zi a lunii in curs. Pentru 
nerespectarea acestei obliga\ii se calculeaza majorari de 1ntarziere conform legisla\iei in vigoare. 

4.4. Pact comisoriu: Neexecutarea obliga\iei de plata a redeven\ei sau a taxelor ~i impozitelor datorate 
pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 I uni pana la expirarea perioadei pana la care este obligat sa faca plata, 
duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara a fi necesara semnarea sau punerea in intarziere ~i fara 
interven\ia instan\ei judecatore~ti. 

4.5. La 1ncetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat sa restituie concedentului, 
1n deplina proprietate, terenul, 1n mod gratuit 9i liber de orice sarcini. 

4.6. Neexecutarea obligajiilor contractuale, confera concedentului, plata unei despagubiri, constand in valoarea 
redeven\ei 9i.a penalita\ilor calculate pana la preluarea bunului. 

4.7. In condi!iile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat ajungerea la termen, fo~a majora sau 
cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatarii bunului proprietate publica, in condi\iile 
stipulate in contract, pana la preluarea de catre concedent. 

4.8. Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publica, partile pot stabili 9i alte clauze de 1ncetare a 
contractului de concesiune, fara a aduce atingere clauzelor 9i condi!iilor reglementate de lege. 

SECTIUNEA IV. 
' 

INSTRUCJIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE ~I PREZENTARE A OFERTELOR 

1. Ofertantul are obliga\ia de a elabora oferta 1n conformitate cu prevederile documenta\iei de atribuire. 
2. Ofertele se redacteaza in limba romana. 
3. Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anun\ul de licita\ie, care se 1nregistreaza de 

concedent, 1n ordinea primirii lor, 1n registrul de intrare-e9ire a corespondentei, precizandu-se data, ora 9i minutul 
depuneri. 

4. Rescurile legate de transmiterea ofertei , incusiv fo~a majora, cad 1n sarcina persoanei interesate. 
5. Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilita sau dupa expirarea dateilimita pentru 

depunere se returneaza nedeschisa. 
6. Con\inutul ofertelor trebuie sa ramana confiden\ial pana la data stabilita pentru deschiderea acestora, 

concedentul urmand a lua cuno§tin\a de con\inutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data. 
7. Ofertanti depun ofertele in doua plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior 
a) Ofertele se inregistreaza 1n ordinea primiriilor, percizindu-se data,ora 9i minutul la care au fost depuse. 
8. Plicul exterior va con\ine documente de clarificare obligatorii, dupa cum urmeaza: 
8.1. Pentru ofertan\ii Persoane juridice/ fizice autorizate 
a) o fi§a cu informa\ii privind ofertantul care sa cuprinda:numele/denumirea, codul numeric personal/ codul de 

indentificare fiscala/alta forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact, persoana de contact; 
b) o declara\ie de participare, semnata de ofertant, fara 1ngro§ari, §tersaturi sau modificari; 
c) dovada achitari garanjiei de participare la licitatia publica deschisa; 
d) acte doveditoare prin care dovedeste cupmpararea documentatie de atribuire 
e) statutul societa\ii 9i actele adi\ionale daca este cazul(in copie, conforma cu originalul); 
f) certificat de 1nregistrare la ORC(ln copie, conforma cu originalul); 
g) certificat constatator eliberat de ORC(ln copie, conforma cu originalul); 
h) certificatul de atestare fiscala din care sa rezulte ca nu figureaza cu debite fa\a de bugetul de stat(ln original); 
i) certificatul de atestare fiscala din care sa rezulte ca nu figureaza cu debite fata de bugetul local(ln original); 
j) declara\ie pe propria raspundere ca nu este 1n procedura de reorganizare, lichidare judiciara sau /aliment; 
k) 1mputernicire pentru reprezentantul sociata\ii, daca nu este reprezentantul legal al aceteia; 
I) declara\ie proprie care sa cuprinda adresa, fax-ul 9i e-mail-ul unde dore9te sa i se comunice rezultatele 

procedurii. 
m) bilantul contabil la 31.12.2020, vizat de finantele publice judetene; 
n) orce documente din care sa rezulte capacitatea financiara pentru realizarea obiectivului propus; 
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8.2. Pentru ofertantii Persoane fizice 
a) o fi~a cu informa\ii privind ofertantul care sa cuprinda:numele 9i prenumele, codul numeric personal, adresa, 

datele de contact, persoana de contact; 
b) o declara\ie de participare, semnata de olertant, Iara ingro~ari, ~tersaturi sau modificari; 
c) dovada achitari garanjiei de participare la licitatia publica deschisa; 
d) acte doveditoare prin care dovedeste cupmpararea documentatie de atribuire 
e) copie C.I.; 
f) certificatul de atestare fiscala din care sa rezulte ca nu figureaza cu debite laja de bugetul de stat(in original); 
g) certificatul de atestare fiscala din care sa rezulte ca nu figureaza cu debite laja de bugetul local(in original); 
h) declarajie proprie care sa cuprinda adresa, lax-ul 9i e-mail-ul unde dore9te sa i se comunice rezultatele 

procedurii. 
i) orce documente din care sa rezulte capacitatea financiara pentru realizarea obiectivului propus; 
9. Lipsa unui document obligatoriu pentru calificare din plicul exterior, duce la respingerea olertei 
10. Plicul interior, care con\ine olerta propriu-zisa, inchis, sigilat 9i marcat cu denumirea si adresa ofertantului, va 

fi introdus in plicul exterior, alaturi de documentele de calificare, aceasta va cuprinde redeven\a anuanla, oferita in lei. 
11. Persoana interesata are obligatia de a depune olerta la adresa 9i pana la data ora limita de depunere, stabilite 

in anunjul de participare 
12. Ofertele primite 9i inregistrate dupa termenul limita de primire, prevazut in anun\ul publicitar, vor Ii excluse de 

la licita\ie 9i vor fi inapoiate olertanjilor Iara a fi deschise. 
13. Plicurile sigilate se predau de catre lunctionarul public de la registratura primariei comunei 9ieu\, Comisiei de 

evaluare, in ziua 9i ora fixata, pentru deschiderea lor. 
14. Prevederile pravaxzute la punctual 4.5. 9i 4.6. se aplica corespunzator; 

SECTIUNEA V. 
' 

INFORMAJII DETALIATE ~I COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE A TRI BU IRE APLICATE PENTRU STABILIREA 
OFERTEI cA~TIGATOARE, PRECUM ~I PONDEREA LOR 

1. Criteriile de stabilire a contractului de concesiune proprietaer publica sunt urmatoarele: 
a) eel mai mare nivel al redeven\ei; 
b) capacitatea economico-financiara a olertan\ilor; 
c) protec\ia mediului inconjurator; 
d) condi\ii specifice impuse de natura bunului concesionat. 

Factor de evaluare Pondere 
eel mai mare nivel al redevenjei 40% 
capacitatea economic-financiara a olertanjilor 20% 
protecjia mediului inconjurator 10% 
conditii specifice impuse de natura bunului concesionat 30% 

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul: 
a) Punctaj pentru valoarea redeventei 

' . Ofertantul care prezinta cea mai mare valoare a redevenjei, ob\ine punctajul maxim, respectiv 40 puncte.ln ordine 
descrescatoare, punctajele aferente fiecarei oferte se vor calcula dupa formula : 

Punctaj pentru val. redevenjei = redeventa maxim ofertatal x 40 
redeven\a olertata 

b) Punctaj pentru capacitatea economic-financiara a ofertan\ilor 
Ofertantul care prezinta cea mai mare cifra anuala de afaceri sau eel putin egala cu dublul redeventei anuale 

stabilite, objine punctaj maxim, respectiv 20 puncte. In ordine descrescatoare, p~nctajele aferente fiecarei oferte se vor 
calcula dupa formula : 

Punctaj ptr. capacitatea ec. financiara = cifra alaceri maxima x 20 
cifra alaceri prezentata 

c) Punctaj pentru protec\ia mediului inconjurator 
Olertantul ca!e are cea mai mare valoare imobilizata in dotari necesare protec\iei mediului objine punctajul maxim 

respectiv 10 puncte. In ordine descrescatoare, punctajele alerente fiecarei olerte se vor calcula dupa formula : 
Punctaj pentru protecjia mediului = valoarea maxima imobilizata in dotari olertata x 1 O 

Valoarea imobilizata in dotari 
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d) Punctaj pentru conditii specifice impuse de natura bunului concesionat 
Ofertantul care prezinta proiectul ce evidentiaza criteriile: 

- justa utilizare a spatiului, 
- stabilitate, securitate Tn exploatare 
- fiabilitate 

ob\ine punctajul maxim respectiv 30 puncte. Fiecare cerinta = 10 pct. 

2. Concedentul are obliga\ia de a stabili oferta ca9tigatoare pe baza criteriilor de atribuire precizate Tn 
documentatia de atribuire. 

3. I~ cazul Tn care doi ofertanti au punctaje egale, departajarea acestora se va face Tn func\ie de punctajul ob\inut 
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar Tn cazul egalita\ii Tn continuare, departajarea se va face Tn 
func\ie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta. 
Comisia de evaluare este legal Tntrunita numai Tn prezenta tuturor membrilor. 

4. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documenta\iei de atribuire 9i cu respectarea 
prevederilor legale in vigoare. 

5. Membrii comisiei de evaluarea au obligatia de a pastra confiden\ialitatea datelor, informa\iilor 9i a 
documentelor cuprinse in ofertele analizate. 

SECTIUNEA VI. 
' 

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A C.A.ILOR DE ATAC 
J 

1. in masura Tn care pa~ile nu ajung la o solu\ie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor aparute Tn legatura cu 
atribuirea, incheierea, executarea, modificarea ~i incetarea contractului de concesiune, se realizeaza potrivit prevederilor 
Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare. Actiunea Tn justitie se introduce la Sectia de 
contencios administrativ a Tribunalului Tn a carui jurisdictie se afla sediul concedentului, respectiv: Tribunalul Bistrita
Nasaud, municipiul Bistrita, str. Alba lulia, nr.1B, telefon: 0236/213528, fax: 231509, 
e-mail: tribunalul-bistritanasaud-info@just.ro. 

SECTIUNEA VII. 
' 

INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII 

1. Contractul de concesiune se Tncheie Tn forma scrisa, Tn 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte 9i cuprinde 
partea reglementara, clauzele prevazute Tn caietul de sarcini, precum ~i cu urmatoarele clauze: 

a. Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace Tn regim de continuitate ~i permanenta a bunului 
proprietate publica ce face obiectul concesiunii potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent. 

b. Concesionarul este obligat sa exploateze Tn mod direct bunul care face obiectul concesiunii. 
c. Este interzisa subconcesionarea, Tn tot sau Tn parte, unei te~e pa~i a terenului ce face obiectul prezentului 

contract. De asemenea, se interzice inchirierea Tn tot sau in parte a terenului concesionat. 
d. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa. 
e. Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publica (protec\ia 

mediului, protec\ia muncii, condi\ii de siguranta, etc.). 
f. La incetarea contractului de concesiune, prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sa restituite 

concedentului in deplina proprietate terenul Tmpreuna cu toate investi\iile realizate pe acesta. 
8. Drepturile ~i Tndatoririle pa~ilor se stabilesc prin contract. 
9. Obtinerea tuturor avizelor necesare pentru realizarea investi\iei cad Tn sarcina concesionarului. Concesionarul 

este obligat sa procedeze la scoaterea terenului din circuitul agricol, conform art.23, alin.(3), din Legea nr. 50/1991 9a 
prezinte spre consultare concedentului proiectul investitiei, iar eventualele observa\ii sunt obligatorii Tn masura Tn care se 
pot realiza din punct de vedere tehnic ~i financiar. 

10. Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnice - edilitare ~i obtinerea acordului de la detinatorii acestora 
privesc pe concesionar. 

11. Concesionarul este obligat, pe perioada concesionarii sa men\ina destinatia terenului Tn scopul Tn care a fost 
concesionat. 

12. Concedentul are dreptul, prin Tmputernici\ii sai sa urmareasca modul de desfa9urare al lucrarilor de investi\ii, Tn 
vederea realizarii obiectivului propus ~i Tncadrarea in termenul de realizare a investitiei stabilit prin actul de concesiune 

13. Concesionarul este obligat sa solicite emiterea avizelor necesare pentru realizarea investi\iei si sa inceapa 
investitia Tn termen de eel mult un an de la data obtinerii actului de concesionare a terenului , Tn caz contrar concesionarea 

' ' i~i pierde valabilitatea; 
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SECTIUNEA VIII. 
' 

CONTRACT DE CONCESIUNE 
- model orientativ -

I. Partile contractante 

Comuna ~IEUT, cu sediul in localitatea $ieut, nr.197, judetul Bistrita-Nasaud, telefon/fax 0263261179,e-mail 
secretar@primariaisieut.ro, avand Codul de inregistrare fiscala 4347372, in calitate de concedent, reprezentata legal prin 
primar comunei, domnul IVAN MIHAI-GHEORGHE, in calitate de concedent, 

~i 
_ _ _ ___ _____ , persoana fizica (domiciliul, buletinullcartea de identitate)lpersoana juridica (actul 
constitutiv al agentului economic) _______ , cu sediul principal in 
reprezentat prin _ _____ , avand functia de _ ___ , in calitate de concesionar, 

In temeiul Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 -Codul Administrativ, ~i al Hotararii Consiliului Local 
$ieut nr._ din 29.07.2021 de aprobare a concesionarii, s-a incheiat prezentul contract de concesiune. 

II. Obiectul contractului de concesiune 

Art.1 . Obiectul contractului de concesiune ii constituie concesionarea prin licitatie publica a suprafetei de 120 mp 
teren arabil situat in intravilanul localitati lunca comuna $ieut, judetul Bistrita Nasaud, in conformitate cu obiectivele 
concedentului, in vederea realizarii investitiei ,,Centru de colectare lapte de la producatori din localitatea Lunca, 
comuna Sieut". 

' ' 
Ill. Termenul 

Art.2.Durata concesiunii este de 10 de ani , incepand cu data de semnarii contractului de concesiune cu 
posibilitate de prelungire conform prevederilor legale, cu conditia ca durata insumata sa nu depa~easca 49 de ani. 

IV. Redeventa 
' 

Art.3.(1) Redeventa anuala este de _ _ _ lei, platita in conformitate cu caietul de sarcini (detalii cu privire la 
modul de plata) . 

(2) Redevanta se poate modifica anual, conform Hotararilor de Consiliu local sau legislatiei in domeniu, prin 
indexarea cu indicele de inflatie 

V. Plata redeventei 
' 

Art. 4. -(1) Plata redeventei se achita la caseria Primariei Comunei $ieut sau prin prin virament bancar in contul : 
Comuna Sieut,cod fiscal 4347372, R014TREZ10121A300530XXXX - deschis la Trezoreria Bistrita. 

(2) In 'termen de 30 de zile de la data intrarii in vigoare a contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa 
achite redeventa pentru anul 2021. 

(3) lnc~pand cu anul 2022, plata redeventei se va face din initiativa concesionarului pana la 31 martie a anului in 
curs. 

(4) Neplata redeventei sau executarea cu intarzire a acestei obligatii, atrage majorari de intarziere, respectiv 0, 1 % 
din cuantumul redeventei datorate pentru fiecare zi de intarziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul derularii 
contractului, conform legislatie in vigoare. 

(5) Concesionarul are obligatia sa achite impozitele ~i alte venituri datorate bugetului local, stabilite de legislatia in 
vigoare. 

(6) Pact comisoriu: Neexecutarea obligatiei de plata a redeventei sau a taxelor ~i impozitelor datorate 
pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni pana la expirarea perioadei pana la care este obligat sa faca plata, 
duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara a fi necesara semnarea sau punerea in intarziere ~i fara 
interventia instantei judecatore~ti. 

VI. Drepturile partilor 

Drepturile concesionarului 
Art.5.(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul ~i pe raspunderea sa, bunurile 

proprietate public a comunei $ieut, ce fac obiectul contractului de concesiune. 
(2) Concesionarul are dreptul de a folosi ~i de a culege fructele bunurilor care fac obiectul concesiunii , potrivit 

naturii bunului ~i obiectivelor stabilite de pa~i prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publica. 
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Drepturile concedentului 
Art.6.(1) Concedentul are dreptul sa primeasca contravaloarea redeven\ei 1n cuantumul ?i la termenele stabilite. 

(2) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, verificand respectarea obliga\iilor asumate de 
concesionar. 

(3) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului . 
(4) Concedentul are dreptul sa modifice 1n mod unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, din 

motive excep\ionale legate de interesul na\ional sau local. 

VII. Obliga\iile paf\ilor - clauze stabilite 1n condi\iile caietului de sarcini 

Obligatiile concesionaru/ui 
Art.7.(1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace 1n regim de continuitate §i de permanen\a a 

bunurilor ce tac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent. 
(2) Concesionarul este obligat sa exploateze 1n mod direct bunurile care tac obiectul concesiunii. 
(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul imobil ce face obiectul concesiunii, fiindu-i interzisa cu desavar?ire 

subconcesionarea imobilului. 
(4) Concesionarul nu poate 1nchiria bunul imobil ce face obiectul concesiunii, fiindu-i interzisa cu desavar9ire 

1nchirierea/sub1nchirierea imobilului. 
(5) Concesionarul este obligat sa plateasca redeven\a anuala. 
(6) Concesionarul este obligat sa respecte condi\iile impuse de natura bunurilor proprietate publica a comunei 

$ieul(condi/ii de siguran/a in exploatare, protec/ia mediului, protec/ia muncii, condi/ii privind folosirea §i conservarea 
patrimoniului, etc.). 

(7) La 1ncetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sa restituie 
concedentului, 1n deplina proprietate, imobilul 1n mod gratuit §i liber de orice sarcini. 

(8) in termen de (eel mull) 90 de zile de la data 1ncheierii contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa 
depuna, cu titlu de garan\ie, o suma reprezentand dooua redeven\e anuale datorate pentru un an de exploatare. 

(9) Concesionarul este obligat sa respecte toate obliga\iile privind protec\ia mediului, in conformitate cu prevederile 
legisla\iei in vigoare. 

(10) Concesionarul este obligat sa scoata terenul concesionat din circuitul agricol, din circuitul agricol, conform 
art.23, alin.(3), din Legea nr. 50/1991, sa ob\ina toate avizele necasare pentru proiectare, execu\ie §i exploatare a 
terenului, sa respecte la execu\ia lucrarilor, toate obliga\iile privind protec\ia muncii / S.S.M si I.S.U., 1n conformitate cu 
prevederile legisla\iei in vigoare 

( 11) Alie clauze. 
Obligatiile concedentu/ui 
Art.8.(1) Concedentul este obligat sa nu 11 tulbure pe concesionar 1n exerci\iul drepturilor rezultate din prezentul 

contract de concesiune. 
(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice 1n mod unilateral contractul de concesiune, 1n afara de cazurile 

prevazute expres de lege. 
(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului apari\ia oricaror 1mprejurari de natura sa aduca atingere 

drepturilor concesionarului. 

VIII. lncetarea contractului de concesiune 

Art.9.(1) Prezentul contract de concesiune 1nceteaza 1n urmatoarele situa\ii: 
a) la expirarea duratei stabilite 1n contractul de concesiune; 
b) 1n cazul 1n care interesul national sau local o impune, prin denun\area unilaterala de catre concedent, cu 

plata unei despagubiri juste §i prealabile 1n sarcina acestuia, 1n caz de dezacord fiind competenta instan\a de judecata; 
c) 1n cazul nerespectarii obliga\iei prevazute la cap.V-art.4 Plata redeven\ei de catre concesionar, 

contractual 1nceteaza de plin drept, Iara a mai fi necesara punerea 1n 1ntarziere 9i Iara vreo alta formalitate prealabila, de 
catre concedent; 

d) 1n cazul nerespectarii obliga\iilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea contractului de catre 
concesionar, pa~ile convin de comun acord 1ncetarea contractului 

e) la dispari\ia, dintr-o cauza de fo~a majora, a bunului concesionat sau 1n cazul imposibilita\ii obiective a 
concesionarului de a-I exploata, prin renun\are, Iara plata unei despagubiri; 

D alte cauze de 1ncetare a contractului de concesiune, Iara a aduce atingere cauzelor §i condi\iilor 
reglementate de lege. 
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IX. Notificari 

Art.10.ln interesul prezentului contract, orice notificare/comunicare 1ntre paf\i va fi considerata valabil indeplinita 
daca va fi transmisa celeilalte par\i la adresa men\ionata 1n prezentul contract, 1n scris prin serviciul po9tal, prin scrisoare 
recomandata, cu confirmare de primire. 

Art.11. Orice document scris trebuie inregistrat atat 1n momentul transmiterii, cat si 1n momentul primirii. 
Art.12.ln cazul 1n care comunicarea/notificarea va fi sub forma de fax, e-mail, comunicarea se considera primita de 

destinatar in prima zi lucratoare celei 1n care a fost expediata, doar daca a lost confirmata in scris 9i inregistrata. 
Art.13.Comunicarile/notificarile verbale nu sun! luate 1n considerare de nici una din par\i daca nu sun! consemnate 

prin una din modalita\ile mai sus prevazute. 
Art.14.Paf\ile se declara de acord ca nerespectarea cerin\elor prevazute la articolele anterioare sa fie sanc\ionata 

cu inopozabilitatea respectivei notificari, cereri, comunicari sau informari. 
Art.15.Nicio o modificare a prevederilor prezentului contract nu este opozabila celeilalte paf\i decal 1n cazul in care 

a fost notificata conform condi\iilor mai sus menjionate. 

X. Forja majora 

Art.16. Forja majora este constatata de o autoritate competenta. 
Art.17 .Forja majora exonereaza parjile contractante de 1ndeplinirea obliga\iilor asumate prin prezentul contract, pe 

toata perioada in care aceasta ac\ioneaza. 
Art.18.lndeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de ac\iune a forjei majore, dar fara a prejudicia 

drepturile ce Ii se cuveneau parjilor pana la apari\ia acesteia. 
Art.19.Partea contractanta care invoca forja majora are obliga\ia de a notifica celeilalte par\i, imediat ~i in mod 

complet, producerea acesteia ~i sa ia orice masuri care 1i stau la dispozi\ie 1n vederea limitarii consecin\elor. 
Art.20. Daca forja majora ac\ioneaza sau se estimeaza ca va ac\iona o perioada mai mare de 30 de zile, fiecare 

parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parji incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre par\i 
sa poata pretinde celeilalte daune-interese. 

XI. Dispozi!ii finale 
Art.21.(1) Solu\ionarea litigiilor de orice fel ce decurg din prezentul contract sau in legatura cu acesta, inclusive 

cele referitoare la validitatea, interpretarea, executarea sau desfiin\area lui vor fi solu\ionate pe cale amiabila. 
(2) Daca paf\ilor nu vor ajunge la o 1n\elegere amiabila, atunci litigiile vor fi inaintate spre solu\ionare instan\elor 

judecatore9ti c9mpetente. 
Art.22.ln cazul in care una din prevederile contractului va Ii declarata nula celelalte prevederi i9i vor men\ine 

valabilitatea, ramanand pe deplin aplicabile paf\ilor. 
Art.23.Prezentul contract are valoare de 1nscris autentic 9i constituie titlu executoriu pentru plata redeven\ei 9i 

pentru eliberarea terenului ce face obiectul concesiunii. 
Prezentul contract a fost 1ncheiat 1n 3 (trei) exemplare 9i intra 1n vigoare astazi. ............................ . 

Concedent, Concesionar, 
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FORMULAR 1 Model scrisoare de inaintare

OPERATORUL ECONOMIC 
(denumirea/numele) 

SECTIUNEA VIII. 

FORMULARE 

inregistrat la sediul concendentului Comuna Sieut 

Nr. ___ data, ___ ora ___ _ 

SCRISOARE DE iNAINTARE 

Caire ......................................................................... . 
(denumirea concedentului 9i adresa completa) 

Ca urmare a anunjului publicitar din ............... (ziua/luna/anul), publicat ln .................................... privind aplicarea 
procedurii de licila\ie deschisa pentru atribuirea contractului de concesiune ,, in vederea edificari unui Centru de 
colectare lapte de la producatori agricoli individuali din localitatea Lunca, comuna ~ieu\" noi 
...................................... , (denumirea/numele operatorului economic) va transmitem alaturat urmatoarele: 
Pachetul/plicul exterior sigilat 9i marcat ln mod vizibil, con\inand ln original : 

1. Documente privind lndeplinirea cerinjelor de eligibilitate, conform lnstrucjiunilor privind modul de 
elaborare 9i prezentare a ofertelor. 

2. Plicul interior, con\inand: 
a) oferta tehnico-economica, conform lnstrucjiunilor privind modul de elaborare 9i prezentare a ofertelor. 
b) oferta financiara, conform lnstruc\iunilor privind modul de elaborare 9i prezentare a ofertelor. 

Avem speran\a ca oferta noastra este corespunzatoare 9i va satisface cerin\ele. Data completarii ........................... .. 
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Cu stima, 
Operator economic, 

(semnatura autorizata) 



FORMULARUL 2 
Operator economic 

(denumirea!numele) 

indeplinirea condijiilor de eligibilitate 
INFORMATII GENERALE 

Pentru atribuirea contractului de concesiune in vederea edificari unui Centru de colectare lapte de la producatori 
agricoli individuali din localitatea Lunca, comuna ~ieu\ 

1. Denumirea/numele: 
2.Codul fiscal: 
3. Adresa sediului central: 
4. Telefon: Fax: 
5. E-mail: 
6. Certificatul de lnmatricularennregistrare ___________ * 

(numarul, data §i /ocu/ de inmatricularelinregistrare) 
7. Obiectul de activitate, pe domenii: ____________ _ 

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu) 
8. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca estecazul: __________ _ 

(adrese complete, telefonlfax, certificate de inmatricularelinregistrare) 
9. Principala pia\a a afacerilor: 

10. certificate constatatoare In termen privind lndeplinirea obliga\iilor exigibile de plata a impozitelor ~i taxelor 
catre stat ~i a celor locale, precum ~i a contribu\iei pentru asigurari sociale de stat valabile la data deschiderii ofertelor( 
formulare-tip eliberate de autorita\ile competente din \ara In care ofertantul este rezident), din localitatea unde l~i are sediul 
ofertantul, In original sau copie legalizata** 

Operator economic, 

(semnatura autorizata) 

*Se va depune copie conform cu originalul a certificatului de lnmatricularennregistrare 
**Se var depune In original sau copie legalizata formularele tip eliberate de autorita\ile competente, valabile la data 
deschiderii ofertelor 
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FORMULARUL 3 
Operator economic 

(denumirea!numele) 

DECLARAJIE DE PARTICIPARE 

Caire, 

Pentru atribuirea contractului de concesiune in vederea edificari unui ,,Centru de colectare lapte de la 
producatori agricoli individuali din localitatea Lunca, comuna ~ieuj" 

Urmare a anun\ului publicitar publicat aparut in publica\ia, ______________ _:din data de 

Prin prezenta, 
Noi, __________________________ (denumirea 

ofertantului) 
ne manifestam inten\ia ferma de participare la licita\ia publica deschisa pentru atribuirea contractului de concesiune in 
vederea edificari unui ,,Centru de colectare lapte de la producatori agricoli individuali din localitatea Lunca, 
comuna ~ieu\" organizata in §edin\a publica la data de. _____ de UAT commune 9ieu\. 

Am luat la cuno~tin\a de condi\iile de participare la licita\ie, de condi\iile pentru 1ncheierea sau 1ncetarea 
contractului, de condi\iile respingerii ofertei, de condi\iile de pierdere a garan\iei de participare la licita\ie, prevazute 1n 
documenta\ia de licita\ie §i ne asumam responsabilitatea pierderii lor 1n condi\iile stabilite. 

Oferta noastra este valabila pana la data de _________ _ 

La locul, data §i ora indicata de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din partea noastra va participa 
________ legitimate cu Bl /Cl seria __ nr. _______ care este autorizat sane 
reprezinte so sa semneze actele 1ncheate cu acesta ocazie. 

Data. ______ _ Operator economic, 

(semnatura autorizata) 

*Se va ata~a copie dupa actul de identitate §i formularul privind protec\ia datelor personale 
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FORMULARUL 4 - f ndeplinirea cerin!elor de eligibilitate 

Operator economic 

(denumirealnumele) 

Declara!ie pe propria raspundere 
Privind neincadrarea in situa!iile prevazute de Legea nr.85/2014 

Subsemnatul. ____________ ,--,-reprezentanl legal al __________ cu 
sediul In nr. de !nregistrare la ORC________ cod fiscal 
__________ declar pe propria raspundere ca SC ___________ nu se afla in 
nici una dintre situa\iile prevazute de Legea nr.85/2014 privind procedura insolven\ei cu modificarile §i completarile 
ulterioare. 

Operator economic, 

(semnatura autorizata) 
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FORMULARUL 5 • Modul de prezentare a ofertei financiare 

Operator economic 

(denumirea!numele) 

Declaratie pe propria raspundere 

Subsemnatul ________ reprezentant legal al SC. ___________ cu sediul 
1n cod fiscal nr. _________ Nr de inregistrare la ORC __ ~ declar pe propria 
raspundere ca : 
• Con\inutul ofertei depuse a fost stabilit 1n mod independent, fara consultarea, comunicarea sau realizarea 
unei in\elegeri cu un alt concurent referitor la pre\urile ofertate, inten\ia de a depune o oferta sau metodele ori elementele 
ulilizate pentru stabilirea pre\urilor ofertate; 
• Pre\urile din oferta nu au fost ~i nu vor fi divulgate de catre ofertan\i, direct sau indirect, oricarui alt ofertant ori 
competitor anterior deschiderii ofertelor(atunci cand ofertele se depun in plic 1nchis), respectiv anterior atribuirii contractului 
( 1n cazul in care se ulilizeaza procedura de negociere); 
• Nu am incercat ~i nu voi 1ncerca sa determinam al\i operatori sa depuna sau sa nu depuna o oferta; 
• imi este cunoscut faptul ca participarea cu oferte trucate la licita\ie sau la orice alte forme de concurs de 
oferte constiluie contraven\ie ~i se sanc\ioneaza 1n conformitate cu prevederile Legii concuren\ei nr.21/1996 republicata. 

Operator economic, 

(semnatura autorizata) 
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FORMULARUL 6 · Oferta financiara 

OFERTANT 

(denumirea/numele) 
FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA 

Caire ................................................................................................... . 
(denumirea autorita/ii contractante si adresa comp/eta) 

Domnilor, 
1. Examinand documenta\ia de atribuire, subsemna\ii, reprezentan\i ai ofertantului 

_________________________ _. ne oferim ca, in conformitate 
{denumirea/numele oferiantu/uij 

cu prevederile si cerinjele cuprinse in documentajia mai sus men\ionata, sa platim pentru atribuirea contractului de 
Concesiune in vederea edificari unui ,,Centru de colectare lapte de la producatori agricoli individuali din 
localitatea Lunca, comuna ~ieuf, nu mar cadastral nu mar carte funciara 
__________ __, redeven\a in suma de. __________ lei, 

(suma in Ii/ere ~i in cifre). 

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca9tigatoare, sa realizam investi\ia in graficul de 
limp anexat. 

3. Ne angajam sa men\inem aceasta oferta valabila pentru o durata de, ______ zile, respectiv pana la 
{durata in Ii/ere si cifre) 

data de, _______ 9i ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei 
(ziuallunalanul). 

de valabilitate 
4. Pana la incheierea si semnarea contractului de achizi\ie publica aceasta oferta, impreuna cu comunicarea 

transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita ca9tigatoare, vor constitui un contract angajant intre 
noi. 

5. Alaturi de oferta de baza: 
-
LI depunem oferta alternativa, ale carei detalii sun! prezentate intr-un formular de oferta separat, marcat 

in mod clar "alternativa"; 

-
LI nu depunem oferta alternativa. 

(se bifeazii op/iunea corespunziitoare) 

6. Am tn\eles 9i consim\im ca, tn cazul tn care oferta noastra este stabilita ca fiind ca9tigatoare, sa constituim 
garan\ia tn conformitate cu prevederile din documenta\ia de atribuire. 

primi. 
7. ln\elegem ca nu sunte\i obliga\i sa accepta\i oferta cu eel mai scazut pre\ sau orice alta oferta pe care o pute\i 

Data. _____ / __ / __ 

__________ , tn calitate de, ________ , legal autorizat sa 

semnez. __________ oferta pentru 9i tn numele 
(semnatura) 

(denumirea/numele oferlantului) 
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